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NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

del piano attuativo conforme al PGT relativo alardi trasformazione di iniziativa pubblica
individuata nel Documento di Piano con la siglaPIR “CENTROPARCOQO".

Art. 1 Disposizioni generali

Il piano attuativo TRP1 e un progetto urbanistigerde lo scopo di orientare i contenuti degli diti
pianificazione di dettaglio e gli interventi urbamativi ed edilizi che si porranno in essere per la
progressiva realizzazione del progetto CENTROPARG&€rondo uno schema urbanistico e
procedurale unitario.

CENTROPARCO ¢ il nome attribuito all'anelito di eica di uno spazio aggregativo vitale,
riconoscibile e identificabile dai cittadini qudiego rappresentativo della identita di Segrate.

L’idea del CENTROPARCO e la volonta di creare ilNCEROPARCO sono confluite nel Piano di
Governo del Territorio (PGT).

I CENTROPARCO costituisce quindi, la pietra diteotlel PGT, rappresentando la materializzazione
di una visione di centralita urbana per il cui raggimento il PGT richiede la messa in atto di azio
“sistemiche, integrate, multi scalari e multididipri delle trasformazioni anche e in particolare
valutando le implicazioni di carattere operative,nholteplicita dei soggetti coinvolti, la compléasi
del processo decisionale, le significative correlaiztra aspetti di programmazione e fattibilita
economica” (rel. Documento di Piano - all.A18 Ddigyp127).

Per questo motivo il presente piano attuativo dziativa pubblica, in linea con le indicazioni
programmatiche e normative del PGT supera “i tiadei approcci urbanistici e programmatici nella
direzione delle nuove logiche disciplinari e opiatriconducibili ai concetti dpiano strategicp
piano quadrgpiano processb

In attuazione del PGT, il piano attuativo TRP1 éndustrumento di approfondimento del PGT stesso,
organicamente predisposto e articolato per definaé un livello intermedio tra la fase di
programmazione generale e quella della progettazibaiettaglio, i contenuti, gli assetti urbaniséc

le azioni amministrative da porre in essere peisentire I'esecuzione delle opere edilizie necessari
per concretizzare il CENTROPARCO secondo uno scheritario prestabilito.

Per quanto sopra esposto e per quanto meglio tlesodlla relazione tecnica del piano attuativo
TRP1, le presenti norme tecniche integrano a tivell maggior dettaglio le previsioni del PGT,

fornendo indicazioni e prescrizioni progettuali slguire sia nella redazione dei progetti urbanistic
relativi all'area di trasformazione CP1, sia nglpaovazione dei progetti, anche di opere pubbliche,

necessari per procedere nella realizzazione delTEENPARCO.



Il Piano TRP1 non contiene previsioni che produceffietti diretti sul regime giuridico dei suoli;tta
le previsioni relative ad aree private in esso eoute acquistano efficacia, sotto il profilo del
consolidamento dei diritti privati, nel Piano deir@zi e nei contenuti degli strumenti attuativia(pi

attuativi/permessi di costruire convenzionati) unla approvati ai sensi di legge.

Il Piano TRP1 suddivide la capacita edificatoriayista secondo i criteri descritti nella relaziates
Piano TRP1 stesso cosi come riportati sinteticaenaltiairt. 7 delle presenti norme.

La capacita edificatoria non attribuita direttangeaf sottoambiti attuativi &€ destinata alle ricadut
interne ed esterne e si conforma con l'approvazideiepiani attuativi che ne disporranno il suo

utilizzo.

Il Piano TRP1 é conforme alle previsioni di PGTr f@esua modificazione si applicano le procedure
definite dal successivo art. 4 e comunque quellvigte dalla normativa urbanistica vigente al

momento dell’approvazione dell’eventuale variante.

[l Piano Attuativo TRP1 ha durata decennale.

Art. 2 Struttura del Piano TRP1

Oltre che dalle presenti norme tecniche (ALL. PRiano TRP1 & composto dai seguenti elaborati:

ALL. 1 — Relazione

ALL. 2 — Norme Tecniche

ALL. 3 — Specifiche tecniche opere di urbanizzagion

ALL. 4 — Rappresentazioni figurative delle prindipzgpere di
infrastrutturazione del CENTROPARCO

TAV. 1 — Analisi dello stato di fatto e del quadtelle previsioni

TAV. 2 — Analisi del regime delle proprieta

TAV. 3 — lllustrazione dei criteri per la ripartone sul territorio dei trasferimenti di
capacita edificatoria

TAV. 4 — Schema di coordinamento e dimensionamertianistico

TAV. 5 — Planivolumetrico

TAV. 6 — Reti sottoservizi tecnologici

La norma scritta prevale su quella grafica.

Gli elaborati grafici del Piano TRP1 sono statiattidcon sistemi informatici operanti in ambientSG
(Geographic Information System). Differenze neiimetri riportate sui diversi elaborati grafici sono

da imputarsi alle discrepanze esistenti tra lerdevdasi di riferimento (geografica-catastale).
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Per ragioni di praticita, la capacita edificatoialicata dal Documento di Piano (100.159 mq) e

determinata in 100.000 mq.

Art. 3 Definizioni

Ai fini dell'applicazione delle presenti norme técme di attuazione valgono le seguenti definizioni:
a)Piano TRP1

Piano attuativo conforme al PGT vigente approvaitAmministrazione Comunale ai sensi dell’art.
14 della L.R. n.12/2005 (s.m.i.), funzionale alalizzazione del CENTROPARCO secondo uno

schema urbanistico unitario.

b) ambito di Piano

Parte del territorio comunale al quale il Piano TRPelativo. L'ambito di Piano & contrassegnato co
apposita simbologia grafica (linea continua vertd)e tavole progettuali del piano attuativo stesso
L'ambito di Piano indica la parte di territorio cderata unitariamente ai fini della progettaziene

realizzazione degli interventi edilizi previsti dino TRP1.

¢) ambito CP1

Parte del territorio comunale compresa nell’amhitio Piano, di proprieta di soggetti privati,
assoggettata dal Piano TRP1 a ulteriore fase dbfpplimento progettuale tramite approvazione di
piani attuativi o, nei casi specificamente previddl Piano TRP1, a permesso di costruire
convenzionato.

L’ambito di Piano & contrassegnato con appositébaiogia grafica (linea tratteggiata nera) nelle
tavole progettuali del piano attuativo stesso.

I Documento di Piano attribuisce all’ambito CPlaurapacita edificatoria. Il Piano TRP1 definisce
anche la distribuzione e I'utilizzo di tale capacidificatoria all'interno dell’Ambito di Piano.

Al fine di favorire I'attuazione del Piano TRP1,idiarea di trasformazione CP1 soggiace, sono

individuati sottoambiti attuativi individuati in fizione del regime di proprieta dei suoli.

d) sottoambiti attuativi: CP1a - CP1b - CP1c - CP1d
Parte del territorio comunale compresa nell’ambit@iano e nel’lambito CP1 assoggettata a piano
attuativo o, limitatamente ai casi previsti daliegenti norme, a permesso di costruire convenzionat

L'esatto confine catastale dei sottoambiti attuaidefinito nella TAV. 2 del Piano TRP1.



e) aree di ricaduta esterna

Parti del territorio destinate ad ospitare le rigaddella capacita edificatoria prevista dal PGT pe

'ambito CP1 cosi come motivatamente determinatd®dmo TRP1.

f) destinazioni d’'uso

Il Piano TRP1 individua le seguenti categorie ditoi@zioni d'uso:

= residenziale
= attivith economiche (terziario e commerciale, dmeale, produttiva, alberghiera, agricola)
= servizi pubblici

Per ogni categoria di destinazione d’'uso, di segiitdettaglio il Piano TRP1 individua ed ammette
esclusivamente i seguenti usi:

= Residenziale abitazioni urbane;
abitazioni di servizio ad altre attivita;

= Attivita economiche
- Terziaria e commerciale: esercizi di vicinato;

attivita paracommerciali;
medie strutture di vendita;
esercizi pubblici;
artigianato di servizio connesso alla curdade¢rsona
ed alla manutenzione di beni durevoli;
distributori di carburanti;
attivita per il tempo libero e la cura persona

- Direzionale: uffici direzionali;
banche, finanziarie, assicurazioni;
studi professionali;
ricerca e formazione;

- Produttiva: attivita di produzione di beni;
attivita di produzione di servizi (produttiavanzato);
attivita artigianali;

- Ricettiva: alberghi-motels

residence/case albergo
residenze assistite

- Agricola: attivita di produzioni di beni e s@&iiegata alla gestione
del CENTROPARCO regolata contrattualmenteiton
Comune di Segrate

= servizi pubblici tutte le strutture e le attivita di interessélplico definite dal
Piano di Servizi del PGT

g) indici urbanistici

St superficie territoriale: I'intera superficie di terreno contenuta all'inter del perimetro
dell’'ambito di Piano; & espressa in metri quadFatsulta dalla sommatoria della consistenza dii itut
mappali catastali o parti di essi ricadenti nelltato di Piano.

Al fine dei dimensionamenti e delle verifiche urlstiche la superficie territoriale viene indicata a

netto della superficie occupata dal bacino di cdeaunta dall'interpolazione dei dati del DBT
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comunale con il progetto di recupero di cava Rg®&rmrato nellambito del Piano Cave della
provincia di Milano (il bacino di cava € stato gtificato in 338.250 mq).
Al fine del dimensionamento della dotazione di greeservizi pubblici la superficie territorialeevie

indicata nella sua interezza (al lordo del bacincesta).

Sf superficie fondiaria: superficie destinata all’'edificazione della cafeeidificatoria ammessa

dal Piano TRP1 e costituente area di pertinenzéabbricati previsti dal Piano TRP1 stesso.

Ut indice utilizzazione edificatoria territoriale: esprime in metri quadrati la superficie lorda di
pavimento realizzabile per ogni metro quadrato wjpesficie territoriale (NB:St al netto della

superficie occupata dal bacino di cgva

Uf (cp1x) indice utilizzazione edificatoria fondiaria: esprime in metri quadrati la superficie

lorda di pavimento realizzabile per ogni metro qasal di superficie fondiaria assegnata dal Piano
TRP1 ai sub-ambiti CP1a, CP1b, CP1c, CP1d,

Slp  superficie lorda di pavimento: superficie di ciascun piano e soppalco, entroocei fierra, al
lordo delle murature perimetrali nonché di ogniaalirea coperta. Non sono computate le superfici de
vani adibiti esclusivamente all'insediamento di iamti tecnologici al servizio del fabbricato nonché
le seguenti superfici:

- nei fabbricati a destinazione residenzialele superfici delle autorimesse; le superfici statotetti e
delle soffitte che non abbiano, quanto ad una zdteaterna, i requisiti di abitabilita o di agiltéli
prescritti dal Regolamento Edilizio; le superfiglled cantine interrate o seminterrate per alme?@ i
delle loro altezza; le superfici di logge, terraezbalconi; le superfici a portico; le superfici gani
scala ad androni ingresso;Tale esclusione non psére applicata agli edifici ricompresi nella zona
“Piani esecutivi in corso di attuazione” (P.l.I. é@troparco lottol” - “Centroparco lotto2” -
"Centroparco Lotto5"); le superfici di vani di pmgta comunale destinati ad accogliere servizi
istituzionali.

- nei fabbricati a destinazione produttivg le superfici occupate da impianti di depuraziolee;
superfici occupate (in proiezione al suolo) da silgerbatoi; le superfici coperte da pensiline o da
tettoie, purché aperte su almeno tre lati; le digiedi soppalchi adibiti a deposito qual’ora non
possiedano i requisiti idonei a permanenza di perso

- nei fabbricati con altre destinazioni le superfici a parcheggio privato al serviziolesiwo di unita
funzionali comprese nel fabbricato, se realizzatesnttosuolo o sul lastrico di copertura; le stiper
destinate a deposito 0 magazzini al servizio didufinzionali comprese nel fabbricato, se intereate
per la parte non eccedente lo standard di 1 mqg. B@mmqg di Slp; le superfici di logge, terrazzi,

balconi; le superfici di vani di proprieta comundkestinati ad accogliere servizi istituzionali.

Vv volume: prodotto della Slp per I'altezza h.



H altezza dei fabbricati: si misura a partire dalla quota 0,00 convenziomkemarciapiede
esistente o, in mancanza di questo, dalla quotia délada, dalla quale I'area di pertinenza del
fabbricato ha I'accesso principale, aumentata diXfre si calcola:

a) per i fabbricati a destinazione diversa dalladpttiva, sino all'intradosso del solaio di copeatu
dell'ultimo piano nel quale si trovino vani aventequisiti di abitabilitd o di agibilitd oppure punto
medio dell'intradosso della copertura di vani, dverequisiti di abitabilitd o agibilita, nel caso cui
guesta sia realizzata con solai inclinati;

b) per i fabbricati a destinazione produttiva, safiintradosso del solaio di copertura degli annlbie

produlttivi.

Hmaxy altezza massima dei fabbricatidistanza misurata dalla quota QO e la sommitai @elgfici,

compreso eventuali vani tecnici, impianti, antearsgmilari.

RcT rapporto di copertura territoriale: rapporto percentuale massimo consentito tra siojeerf

coperta e superficie territoriale (NBt al netto della superficie occupata dal bacincaig

RcF rapporto di copertura fondiario: rapporto percentuale massimo consentito tra Sojeerf

coperta e superficie fondiaria

Sd superficie drenante: superficie libera, in soprasuolo e sottosuolopdgai manufatto edilizio.

La superficie drenante € destinata alla dispersiofada delle acque meteoriche.

Rd rapporto di drenaggio: rapporto percentuale minimo consentito tra superfdrenante e

superficie territoriale (NBSt al netto della superficie occupata dal bacincaig.

Ro rapporto di occupazione sottosuole- rapporto percentuale massimo consentito trarBcige

occupata nel sottosuolo e superficie fondiaria.

superficie di galleggiamento area contrassegnata con apposita simbologiacgraftampitura
continua blu) nelle tavole progettuali del PianoPTRall'interno della quale devono essere posizionat
i corpi di fabbrica previsti dal piani attuatividai permessi di costruire convenzionati previsti da

Piano TRP1 stesso.

Art. 3 Prescrizioni e indirizzi per la definizione degli atti di pianificazione attuativa o

permesso di costruire convenzionato.

3.1.- Direttiva generale

Il Piano TRP1 si attua attraverso piani attuatigeemessi di costruire convenzionati.

| piani attuativi costituiscono ulteriore livello dpprofondimento progettuale e sono prescritti per
I'attuazione dei sottoambiti attuativi CP1la; CPTOR1c; CP1d. Allinterno dell’ambito di Piano il

ricorso a permessi di costruire convenzionati € agsm unicamente per I'edificazione di strutture



private di interesse pubblico o per I'edificaziathelle ricadute della capacita edificatoria all'mmie
dell’'ambito di Piano stesso.

Il ricorso a piano attuativo e altresi prescritier pa definizione degli interventi nelle aree ove é
ammessa la ricaduta della capacita edificatoriautitinzata all'interno dell’ambito di Piano.

| piani attuativi e i permessi di costruire convienati, conformi alle previsioni di PGT che verrann
approvati in attuazione del Piano TRP1, dovrannftmarsi ai contenuti planimetrici indicati nelle
tavole grafiche del piano TRP1 e rispondere aks@nte normativa.

| progetti relativi ai piani attuativi e ad i persse di costruire convenzionati conformi alle presms

di PGT dovranno affrontare e approfondire le tecmatiprogettuali del Piano TRP1 in uno spirito di
sussidiarieta tra atti amministrativi secondo gleotamenti indicati nella relazione tecnica dedridi
TRP1 stesso.

| progetti di opere pubbliche o di interesse putibthe si approveranno in attuazione del Piano TRP1
dovranno uniformarsi alle prescrizioni del pianoPlIRstesso cosi come indicate nelle tavole grafiche
e nella presente normativa. Nella progettaziorgpdre pubbliche o di interesse pubblico, scostament
da quanto previsto dal Piano TRP1 potranno esseneeasi solo a fronte di comprovato e superiore
interesse pubblico. In ogni caso i progetti di epeubbliche o di interesse pubblico dovranno
affrontare e approfondire le tematiche progettdaliPiano TRP1 in uno spirito di sussidiarietaatta
amministrativi, secondo gli orientamenti indicatila relazione tecnica del Piano TRP1 stesso.

Il Piano di Recupero di Cava Rg8 del Piano ProwulleciCave prevale sugli atti di pianificazione di
livello comunale. Per detto motivo I'efficacia delbrevisioni contenute in piani attuativi approvati
attuazione del TPR1, interessanti aree compresgtaiho del perimetro Rg8 avverra allo scadere del
Piano Rg8 stesso, oppure, in caso di conclusiotieiata degli interventi previsti dal Piano di
recupero di Cava Rg8, alla constatazione di aveemoinclusione degli interventi da parte della

Provincia di Milano.

Tutte le risorse finanziarie generate dall’edificae della capacita edificatoria prevista dal PGT
nellarea di trasformazione TRP1 (derivante dadl&ardi trasformazione CP1) sono destinate e
impiegate per la realizzazione delle strutture fiohb del CENTROPARCO. Le risorse finanziarie
rese disponibili da piani attuativi o permessi dstcuire convenzionati e non utilizzate direttareent
nell'ambito di attuazione di detti piani attuativipermessi di costruire convenzionato devono essere
accantonate in capitolo di bilancio vincolato e iegati per successivi interventi pubblici destinati
all'infrastrutturazione del CENTROPARCO.

| piani attuativi che prevedono la ricaduta delgpacita edificatoria su aree pubbliche di proprieta
comunale dovranno prevedere la compensazioneatekepubbliche sottratte al patrimonio attraverso

compensazione con altre aree 0 monetizzazione.



3.2— direttive generali di progetto

3.2.1. conformita geologica

Tutti i progetti, sia di pianificazione che di reahzione diretta (permessi di costruire convergtion
opere pubbliche o di interesse pubblico), redattiattuazione del Piano TRP1 dovranno essere
corredati di studio di fattibilita geologica redatecondo i criteri insiti nella componente geatagi
del PGT e conformato alla normativa di settore nigeal momento di presentazione dei progetti (in
caso di opera pubblica o di interesse pubblicoaonti alla normativa di settore vigente al momento

della loro approvazione da parte del competentamarglella pubblica amministrazione).

3.2.2. minimizzazione del consumo di suolo

Nel limiti fissati dagli indici urbanistici del pre TRP1, tutti i progetti, sia di pianificazioneecti
realizzazione diretta (permessi di costruire comi@rati, approvazione di progetti opere pubbliche o
di interesse pubblico), redatti in attuazione dahB TRPL1 al fine di garantire la massima dispditébi

di verde, dovranno comunque mirare alla minimizzazidel consumo di suolo.

3.2.3 qualita architettonica

All'interno dell'ambito di Piano tutti gli interveinedilizi realizzati in attuazione del Piano TR lei
conseguenti piani attuativi e titoli abilitativirditi (permessi di costruire convenzionati, approvae

di progetti di opere pubbliche o di interesse pidabldovranno garantire I'innalzamento della guaalit
architettonica del paesaggio urbano, ricucendmililp dello skyline lungo il perimetro dell’ambitdi
Piano e armonizzando attraverso le nuove edificazde piantagioni le architetture esistenti. ilef

di consentire allAmministrazione le piu opportumalutazioni sul tema della contestualizzazione
architettonica e della qualita urbana, tutti i pttigattuativi del piano TRP1 dovranno essere clatie
da adeguati studi di contestualizzazione (esempitderig tridimensionali, tavole grafiche a colori,

dettagli e/o campionature dei materiali di finitupéastici, ecc).

3.2.4. prestazioni energetiche degli immobili rezditi in attuazione del Piano TRP1

Tutti i progetti, sia di pianificazione che di reahzione diretta (permessi di costruire convereion
opere pubbliche o di interesse pubblico), redattattuazione del Piano TRP1 dovranno garantire il
raggiungimento della massima classe energeticaispaevdalla normativa di settore vigente al
momento della presentazione dei progetti (in caspera pubblica o di interesse pubblico conformati
alla normativa di settore vigente al momento dédie approvazione da parte dellorgano della
pubblica amministrazione competente).

Tutti gli interventi realizzati all'interno del penetro dell’ambito di Piano dovranno essere premisip
per l'allacciamento con la rete di teleriscaldamederivante dalla realizzazione della centrale di

cogenerazione prevista dal TRP1 stesso.



3.2.5.prescrizioni ambientali

- preverdissemenil Piano TRP1 puntualizza, le prescrizioni delcDmento di Piano in materia di

preverdissement cio, in funzione sia dell'eccedithhalel tema CENTROPARCO, sia in ragione
dell'articolazione e della complessita attuativhRiano TRP1 stesso.

In funzione del fatto che all'interno dell’ambité Eiano & presente il grande bacino di cava, & fin
della quantificazione delle superfici “ad alta veda ecologica” lindice del 50% riferito alla
superficie territoriale &€ da intendersi riferitéaasuperficie inclusa nel perimetro dell’ambitoRiano

al netto della superficie del bacino di cava.

Il sistema delle aree di alta valenza ecologiceeterdhinato dal Piano TRP1 ed € individuato con
specifica simbologia e campitura nella tavola 4Rlaho TRP1 stesso.

In dette aree dovranno essere messe a dimora es$igorzgio con un mix di essenze aventi un fusto
di circonferenza minima di 20-22 centimetri (midara 1 metro da terra) e una densita di 180
piante/ettaro.

Le piantagioni eseguite all'interno dell’ambito Eiano dovranno essere supportate da impianto di
irrigazione.

| termini per I'azione di preverdissement previkl PGT (sei mesi dalla data di presa efficacia del
PGT) devono essere riferiti alla data di presaceffia del piano TRP1, ad esclusione del sottoambito
CP1b dove la concomitante vigenza del Piano Pr@lmcCave pospone la realizzazione del
preverdissement alla data di ultimazione del remupebientale previsto dal piano di escavazione per

il bacino Rg8 del suddetto piano cave.

- rete fognatura dualenel rispetto delle specifiche disposizioni defjglamento locale di igiene,

all'interno dell’'ambito di Piano é prescritto che $maltimento delle acque meteoriche avvenga
attraverso dispersione in falda. Le acque nere atowr essere recapitate nella rete di fognatura

pubblica.

- cogenerazione teleriscaldamentgiano prevede l'insediamento di una centrdleatjenerazione e

relativa rete di teleriscaldamento. La realizzagidi detta centrale e della relativa rete & subatdli
alla stipulazione di apposito atto di convenzionatoetra il Comune e il realizzatore-gestore del
servizio. L'individuazione del gestore dovra essarelta con procedure di evidenza pubblica.
Nel rispetto degli indirizzi programmatici del Daoanto di Piano che, in una logica di contenimento
dei costi delle reti prevede la realizzazione srtitorio comunale di una serie di centrali di
cogenerazione e teleriscaldamento, la centraleal&zzarsi nel perimetro dell’ambito di Piano dovra
essere dimensionata per rispondere unicamentebbistani energetici e di calore degli immobili
pubblici e privati compresi nellambito di Pianodegli edifici produttivi appartenenti alle “Zone
industriali Marconi” ed “Ex Duina”. In sede di indduazione del realizzatore-gestore del servizio di
teleriscaldamento ed in funzione dello sviluppded&tcnologico, nonché in funzione della puntuale
quantificazione dei fabbisogni e delle modalit@igazione dell’energia, verra determinata qualita
entita del ricorso a fonti energetiche rinnoval#ilimomento di approvazione del Piano TRP1 la fonte
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energetica ritenuta maggiormente adatta agli seogilella geotermica o il recupero del potenziale
termico latente nelle acque del bacino di cava.
L'individuazione cartografica della posizione datlentrale termica sugli elaborati che compongono il

Piano TRP1 e da intendersi puramente indicativa.

- Interramento linee elettrichd: quadro degli interventi previsti dal Piano TRRa&n & in grado di

generare risorse finanziarie sufficienti per I'asgone dell'interramento della linea di alta temsio
che attraversa il perimetro dell’ambito di Piana. dislocazione delle alberature dovra essere tale d

garantire il massimo mascheramento della linedesgis

- trasferimenti volumetricill piano TRP1 recepisce l'indicazione del Docuteedi Piano di trasferire
parte della capacita edificatoria in aree estetngr@rio ambito secondo le modalita stabilite dal

successivo art. 7.

- rete idrica per irrigaziond.’irrigazione delle aree verdi comprese nell’'atoldel Piano TRP1 dovra
essere eseguita utilizzando acque superficialiridia falda. Per I'irrigazione delle aree pubbdiah

prescritto I'utilizzo delle acque emunte dal bacilicava.

- housing socialeln sede di pianificazione attuativa per la ddfimne dei sottoambiti attuativi ove e
ammesso l'insediamento di funzioni residenzialiper gli interventi di ricaduta della capacita
edificatoria prevista dal Piano TRP1, dovra esseseguita obbligatoriamente la verifica del
fabbisogno di housing sociale sul territorio comara fine di determinare quantita e caratterigtidh
edilizia protetta da insediare con ogni singoletinento.

Nella definizione dei piani attuativi relativi aptsoambiti CP1a, CP1b, CP1c, CPd, qualora dovesse
emergere la necessita di un urgente fabbisognodiizia sociale rivolta a fasce di reddito
particolarmente deboli (fasce in ogni caso eschleéa possibilitd di acquisto), la risposta a detti
fabbisogni abitativi dovra essere soddisfatta rd#fino dei singoli piani attingendo la capacita
edificatoria necessaria dalla quota di slp cheahp TRP1 assegnha al Comune per realizzare alloggi

da ascrivere al mercato degli affitti o degli acfjua riscatto.

Art. 4 — Varianti al Piano TRP1.

A seconda della fattispecie (conformitd o non comfta al PGT), I'approvazione di varianti
sostanziali al piano TRP1 e soggetta alle proceiddieate dall’art. 14 della L.R. n.12/2005.

In fase di attuazione, nei limiti fissati dalle peati norme, sono ammesse soluzioni progettuali
modificative delle indicazioni planivolumetriche dui agli elaborati grafici del Piano TRP1 a
condizione che dette modifiche non comportino altemi delle caratteristiche tipologiche di

impostazione del progetto planimetrico e non inc@asul dimensionamento globale degli
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insediamenti e delle dotazioni di aree per semidiblici e di interesse pubblico previste dal Piano
TRP1 stesso.

Rappresentano caratteristiche tipologiche del piRB1.:

- la quota massima di slp insediabile nelllambit®i&no;

- la ripartizione quantitativa della capacita ediforia destinata alle aree di ricaduta esterna;

- I'azione di preverdissement come dettagliataRiaho TRP1,;

- la realizzazione del “boulevard CENTROPARCO” sew lo schema di progetto rappresentato dal
Piano TRP1;

- il numero di “ponti verdi” secondo lo schema dbgetto rappresentato dal Piano TRP1;

- il mantenimento (e ove il caso la riattivazioragll’'alveo dei fontanili “Lirone” e “Testa del
Bandito”, della roggia “Molina”, del residuo delrfmnile “Commendino”, del canale “Adduttore B

Idroscalo”;

Art. 5 Indici urbanistici e dotazioni di aree per frvizi

Anche al fine di consentire una valutazione congiesdegli insediamenti edilizi che si andranno a
realizzare nel CENTROPARCO, e della consistenzée dgke che il piano prevede di destinare al
patrimonio pubblico per la realizzazione del CENTFRRCO, nel presente articolo si determinano:
a) gli indici urbanistici del Piano TRP1
Gli indici urbanistici sottoelencati compendiano geevisioni insediative del PGT per l'area di
trasformazione TRP1 e quelle dei Programmi Intégiidhtervento gia in attuazione nell’ambito di

Piano (“Centroparco lotto 17, “Centroparco LottoZentroparco Lotto 57).

St 1.148.420 mq (810.170 mq terreni + 338.250 mq bacino di cava)

Sf 162.697 mq (99.300 mq fondiaria CP1 + 63.397 mq fondiarial Arl.attuaziong
ScT 39.516 mq(17.915 mg Sc CP1 + 21.601 Sc P.l.I in attuazione)

Slpmaxyy 130.761 mq (45.000 mq Slp CP1 + 85.761 Slp P.LI in attuazjdne

Ut 0,16 mg/mg (130.761 mq/810.170 mq = 0,16)

H(max) 25m
RcT 5% (39.516 mq Sc CP1 e P.1.I./ 810.170 mq = 0,05)
RcF 24% (39.516 mq /162.297 mq = 0.24)

* 55.000 mq di Slp sono trasferiti in altre aree goaii

b) la dotazione minima di aree per servizi pubblici
La dotazione minima di aree da destinare a sepuablici compendia le previsioni insediative del

PGT per I'area di trasformazione TRP1 (70% dellaelarea di trasformazione CP1), e quelle dei
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Programmi Integrati di Intervento gia in attuaziomell’ambito di Piano (“Centroparco lotto 1,
“Centroparco Lotto 2” “Centroparco Lotto 5”), norche acquisizioni derivanti da accordi gia
assunti tra Comune e soggetti proprietari di acgsprese nell’ambito di Piano.

Dotazione minima di aree per servizi pubblici 940.6ng compreso il bacino di cava

Art. 6 — Prescrizioni per gli interventi di pianifi cazione all’interno dell’ambito di Piano.

In una logica volta ad accelerare il processo dlizeazione del CENTROPARCO il piano TRP1
prevede che I'edificazione della capacita edifidatprevista dell’area di trasformazione CP1 aveeng
attraverso una serie autonoma ma coordinata di @iaativi.

Il perimetro dei sottoambiti da assoggettare atguaseriore livello di pianificazione & determinatd
individuato dal Piano TRP1. In ossequio alle indicai di PGT, ed in funzione del regime catastale
delle aree sono stati puntualmente definiti i segusottoambiti CP1a, CP1b, CP1c, Cpld.

| piani attuativi che conformeranno definitivamentsuoli compresi nei sopraelencati sottoambiti
dovranno:

a) possedere un impianto planimetrico di distribogidegli interventi coerente con le indicazionke de
Piano TRP1 e con il contesto in cui vanno a pradaffetti;

b) comportare la cessione gratuita al comune drgdeglelle aree necessarie per conformare il
CENTROPARCO;

C) possedere una consistenza edificatoria massimmamgportare I'insediamento delle destinazioni

d’'uso previste dal Piano TRP1 come sintetizzatke selguenti tabelle:

SOTTOAMBITO ATTUATIVO CPla

Il sottoambito CPla corrisponde ad una area cpassato € stata assoggettata quasi integralmeaté\aia di
cava. Detta attivita si & conclusa da numerosinigcela cava € stata tombata.

Accordi conclusi tra Comune di Segrate e il priabégpproprietario delle aree comprese nel perimé€itd.a
prevedono, quale compenso della cessione al conelfee grandissima parte delle aree comprese nedQP[L
riconoscimento di diritti edificatori.

Nell’ambito CP1a sono presenti anche due ultepooprieta, in una di queste sono insediate le teteitdi

accoglienza della Lega Nazionale per la Difesa0gle.

diritti edificatori ammessi a compensazione deljaisizione delle aree 8.000
. m
necessarie per la formazione del CENTROPARCO d
altri diritti edificatori ammessi: strutture esiste 750 mq
aree da cedere per realizzazione CENTROPARCO 75.168
o - Residenziale
destinazioni d’'uso ammesse o o
- Servizi Pubblici
Sf 17.018 mq RcF 12%
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UFcp1a) 51% Ro 30%

H(max) 25m

SOTTOAMBITO ATTUATIVO CP1b

Il sottoambito CP1b corrisponde ad una area dinetpdella societa Fondiaria Binella S.r.l. appaente alla
holding HOLCIM S.p.A.. L’area, interessata dal Riadi Recupero di Cava Rg8 (Piano Cave Provin
Milano), verra definitivamente dismessa con la tasione del piano di recupero.

Comune di Segrate e Fondiaria Binella S.r.l. hagiacsottoscritto un accordo, recepito dal PGT vigeoon |l
quale, si & convenuto che a fronte del riconoscimelh diritti edificatori Fondiaria Binella S.r.cede al

comune le aree di sua proprieta necessarie perrt@kione del CENTROPARCO.

Diritti edificatori ammessi a compensazione delfaisizione delle aree
_ _ 20.000 mq
necessarie per la formazione del CENTROPARCO
Cessione di aree per realizzazione CENTROPARCO 139.339 mq
- Residenziale

- Attivita economiche:
Terziaria commerciale
Direzionale

..Produttiva

..Ricettiva

- Servizi Pubblici

Destinazioni d’'uso ammesse

PRESCRIZIONI DI MAGGIOR DETTAGLIO:

- la slp massima concessa per esercizio di usiyttiod ammonta a 4.000 mq di Slp

- la ripartizione funzionale delle altre funziondéterminata in sede di piano attuativo CP1b

- il piano CP1b potra prevedere una attuaziondgbeefuzionali

- in caso vengano previsti insediamenti di medietitre di vendita il piano attuativo CP1b dovraeze
corredato da studio di impatto socioeconomico.

Sf 68.149 mq RcF 15%
UFcpi1a) 29% Ro 30%
H(max) 25m

SOTTOAMBITO ATTUATIVO CPlc

Il sottoambito CP1c corrisponde ad una area dinetip di due societa, posta in fregio al confir@dn

dell’area industriale ex duina.

Diritti edificatori ammessi a compensazione delfaisizione delle aree 8250

. m
necessarie per la formazione del CENTROPARCO a
Cessione di aree per realizzazione CENTROPARCO 16.702 mq

- Attivita economiche:
Terziaria commerciale
Direzionale

..Produttiva

..Ricettiva

- Servizi Pubblici

Destinazioni d’'uso ammesse

PRESCRIZIONI DI MAGGIOR DETTAGLIO:

- la ripartizione funzionale & determinata in sddpiano attuativo CP1c

14

cia



- in caso vengano previsti insediamenti di medietistre di vendita il piano attuativo CP1c dovraess

corredato da studio di impatto socioeconomico.

Sf 10.895 mq RcF 40%
UFcpi1a) 75% Ro 40%
H(max) 25m

SOTTOAMBITO ATTUATIVO CP1d

Il sottoambito CP1d corrisponde ad una area dintgp di una cooperativa edificatrice, posta irgioeal

confine est dell'area industriale ex duina.

Diritti edificatori ammessi a compensazione delfaisizione delle aree 1550

. m
necessarie per la formazione del CENTROPARCO g
Cessione di aree per realizzazione CENTROPARCO 1.997 mq

- Attivita economiche:
Terziaria commerciale
Direzionale

..Produttiva

..Ricettiva

- Servizi Pubblici

Destinazioni d’'uso ammesse

PRESCRIZIONI DI MAGGIOR DETTAGLIO:
- la ripartizione funzionale & determinata in sddpiano attuativo CP1d
- in caso vengano previsti insediamenti di medigtistre di vendita il piano attuativo CP1d dovraess

corredato da studio di impatto socioeconomico.

Sf 3.232 mq RcF 50%
UFcpi1a) 48% Ro 50%
H(max) 25m

II Piano TRP1 trattiene all'interno dell’'ambito giiano, una quota della capacita edificatoria
complessiva. Questa capacita edificatoria dovraressitilizzata per fronteggiare necessita oggi
imprevedibili e che si dovessero presentare duranfase di attuazione del Piano TRP1, ma anche
come meccanismo premiale e incentivante per I'esea di progetti di elevata qualita architettonica

che con la loro realizzazione migliorano ulteriomteela performance del Piano TRP1 stesso.

Tutti i piani attuativi relativi ai sottoambiti dpianificazione partecipano in modo equanime al
reperimento della dotazione minima di aree perizepubblici necessaria per la realizzazione del
CENTROPARCO in ragione minima del 70% della superficompresa nei perimetri dei singoli
piani. Ancorché lo schema plani volumetrico di miaron preveda acquisizioni diretta di aree i piano
attuativi dovranno corrispondere la loro quota gadi “standard urbanistici” sotto forma di

monetizzazioni.
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Art. 7 — Prescrizioni per gli interventi di ricaduta della capacita edificatoria all’esterno del

delllambito di Piano.

Il Piano TRP1 al fine di contenere le edificaziatliinterno dell’ambito di Piano ripartisce la cajita
edificatoria prevista dal PGT per 'area di tragfazione TRP1 su altre aree del territorio comunale

secondo il seguente criterio:

Capacita edificatoria TRP1 Interno ambito di Piano CPla 8.750mg
(area trasformazione CP1) 45.000 mq CP1b 20.000 mqg
100.000 mq CP1lc 8.250 mq

CP1d 1.550mg
ricaduta interna
ambito di Piano 6.450 mq

Aree di ricaduta esterna aree riqualifica-

55.000 mq zione ambientale 25.000 mq

aree pubbliche di
proprietd comunale

in Segrate Centro  20.000 mq

Altre aree pubbli-

che di proprieta

Comunale 10.000 mq
Totale
...100.000mg | . 100.000 mg
a) prescrizioni per la ricaduta di capacita edificetosu aree pubbliche di proprieta

comunale

L'assegnazione delle aree e della capacita edifieatavviene con procedure di evidenza
pubblica a secondo il criterio della migliore offetecnico economica.

Le destinazioni d'uso insediabili in queste aremos@uelle previste dal piano TRP1. La
puntuale definizione delle destinazioni d’'uso inabii dovra essere definita nei singoli piani
attuativi.

Relativamente alle tipologie di funzioni commerci valutazione sulla loro consistenza e
numero all'interno di ogni singolo piano dovra diedere da apposito studio di impatto
socioeconomico.

| piani attuativi e gli interventi edilizi realizgan attuazione di detti piani dovranno garantire
linnalzamento della qualitd architettonica del ssggio urbano, ricucendo il profilo dello

skyline lungo il perimetro dell’ambito di Piano. Ahe di consentire all’Amministrazione le piu

opportune valutazioni sul tema della contestuatizaee architettonica e della qualita urbana,

tutti i progetti attuativi del piano TRP1 dovranressere corredati di adeguati studi di
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contestualizzazione (esempio: renderig tridimeraipniavole grafiche a colori, dettagli e/o

campionature dei materiali di finitura, plastiatce

b) prescrizioni per la ricaduta di capacita edificetasu aree verdi di riqualificazione
ecologica

Le modalitd di insediamento della capacita edifidat devono essere definite con piano
attuativo.

Le destinazioni d'uso insediabili in queste aremos@uelle previste dal piano TRP1. La
puntuale definizione delle destinazioni d’'uso inabii dovra essere definita nei singoli piani
attuativi.

Relativamente alle tipologie di funzioni commerci valutazione sulla loro consistenza e
numero all'interno di ogni singolo piano dovra diedere da apposito studio di impatto
socioeconomico.

| piani attuativi e gli interventi edilizi realizgan attuazione di detti piani dovranno garantire
linnalzamento della qualita architettonica del g@ggio urbano, ricucendo il profilo dello
skyline lungo il perimetro dell'ambito di Piano. fihe di consentire all Amministrazione le piu
opportune valutazioni sul tema della contestuatizage architettonica e della qualita urbana,
tutti i progetti attuativi del piano TRP1 dovranressere corredati di adeguati studi di
contestualizzazione (esempio: renderig tridimeraipriavole grafiche a colori, dettagli e/o
campionature dei materiali di finitura, plastiatce

La ricaduta della capacita edificatoria sulle aresli di riqualificazione ecologica comporta un
consumo delle aree assegnate dal PGT a detto scpfami attuativi, a compensazione delle
aree sottratte dovranno prevedere la piantumazionela tecnica del preverdissement, come
definita dalle presenti norme, di altre aree vexabbliche di proprieta comunale secondo un
criterio di priorita che vede in primo luogo la piamazione del CENTROPARCO.

| piani attuativi dovranno comunque ottemperare plevisioni di PGT prevedendo anche una

attenta valorizzazione a verde delle aree coinwatgi interventi previsti dai Piani.

Art. 8 —indicazioni per gli interventi di interesse pubblico previsti all'interno del’ambito di
Piano.

La Tav. 5 e la Tav. 6 e I'ALL. 3 “Specifiche tech& opere di urbanizzazione” e ALL. 4
“Rappresentazioni figurative” del Piano TRP1 sontementi descrittivi dell'assetto del
CENTROPARCO sul quale strutturare gli interveng\isti dal piano stesso e sui quali si dovranno
conformare i progetti che verranno predispostit@ipo.

Scostamenti potranno essere assentiti solo neti listdbiliti dalle presenti norme a fronte di

sopravvenuti superiori interessi pubblici.
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La rappresentazione cartografica del “boulevardie attraversa il CENTROPARCO Ilungo la
direttrice est-ovest con prolungamento perpendieotarso I'ex “golfo agricolo” e il parco Alhambra,

e da leggersi come indicazione schematizzata deltanciabile necessita di realizzare un percorso
dal linguaggio architettonico fortemente urbancirdérno di un contesto a parco foriero di
suggestioni ascrivibili alla sfera del paesaggiopdeco antropomorfo.

Il “boulevard” & quindi il corso dal sapore anchermamentale sul quale si aprono successive piazze
da attrezzate per lo svolgimento delle attivita pighe, in particolare quelle deldisir”, che si
andranno ad insediare nel CENTROPARCO. La defingialell’architettura degli spazi sara
determinata dalluso e dalle tematiche che si duwarisolvere durante le successive fasi di
affinamento progettuale date prima dai piani aittuadi dettaglio e dai progetti di opere di

urbanizzazioni e pubbliche nel tempo ritenuti neaes

Art. 9 - parametri edilizi e criteri i prevalenza

Le presenti norme, prevalgono sulle norme di PGAr. @i aspetti non disciplinati dalle presenti
norme si applicano le norme di PGT . Sotto il pooéidilizio, tutti i progetti, sia di pianificazienche

di realizzazione diretta (permessi di costruirevamzionati, opere pubbliche o di interesse pubhlico
redatti in attuazione del Piano TRP1 dovranno essedatti in conformita alle norme del
Regolamento Locale di Igiene oltreché della nornmatii settore vigente al momento di approvazione

dei progetti.
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