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Premessa

Il “Centroparco” costituisce la chiave di volta deiano di Governo del Territorio della citta di
Segrate, esso rappresenta il principale investimehe la citta intende portare a termine per |l

benessere delle future generazioni.

Il Piano di Governo del Territorio (PGT) approvaiel corso del mese di febbraio 2012 é divenuto
efficace il 9 maggio del 2012, tuttavia l'idea @iatizzare un grande parco urbano al centro del
territorio comunale, possiede radici molto profowikcendendo, infatti, da una visione urbanistica

sviluppatasi durante la formazione del Piano RegmdaGenerale approvato nel 1987 (PRG).

Considerato poi che il P.R.G. fu adottato nel 1984pud affermare che sono ormai trascorsi
trent’anni da quando '’Amministrazione ha impodtwincolo urbanistico preordinato all’esproprio
di tutte le aree di cava poste al centro del tidtcomunale, affinché si rendesse possibile la
realizzazione di un grande parco urbano.

Nelle intenzioni di allora, questo nuovo parco amente al gia esistente parco I'ldroscalo, avrebbe

consentito di connotare Segrate come vera cittéigia

La volonta politica cosi chiaramente espressa @ppiovazione del PRG non trovo pero alcuna
attuazione a causa dall'impossibilita ad eseguiregpropri delle aree necessarie per realizzare il
parco.

Proprio in quegli anni, la giustizia amministrativaon reiterate sentenze, determinava
inequivocabilmente che il giusto indennizzo da ispondere in un processo espropriativo
corrisponde al valore di mercato dell'area espedprie non il valore determinato in funzione di

criteri contemplati da pittoresche o antichissieggi.

Il progetto di realizzazione del grande parco @nar quindi innanzi alla enormita di risorse

finanziare necessarie per la sua realizzazionehppigia il valore delle aree da espropriare

ammontava a diverse decine di miliardi di lire.

Un ulteriore elemento ostativo alla realizzaziored drande parco urbano era da imputare al
perdurare dell’attivita estrattiva sul territorio.
La concessione di sistematiche proroghe alle tti cava insediate sul territorio sin dalla prima

meta del 1900, tutte avvenute in ossequio di piamitoriali di settore sovraordinati al PRG, ha
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impedito il raggiungimento dell’obiettivo insito NBRG essendo legittimamente consentita una piu

che redditizia attivita economica.

Nel tempo, I'impossibilita a dare corso alle présis del PRG ha condotto ad un aggravamento
delle gia condizioni di degrado delle aree cheotwvano destinate a parco.

D’altro canto, oggi si riconosce che questa latehaafavorito il proseguimento del confronto
politico e I'approfondimento progettuale sul tene parco. Riflessioni queste che, hanno condotto
al superamento della semplice idea di realizzaeegrande area verde a favore di un piu articolato
e complesso archetipo di vera piazza centrale gverd

All'originaria idea di realizzare un parco nelleearcentrali del territorio si e sostituita la vakpli
destinare dette aree alla realizzazione del luggpemativo per eccellenza come tradizionalmente
inteso nella cultura urbanistica ed architettomigeopea ovvero, “la piazza”.

Secondo il nuovo e maturato convincimento, la “pgazentrale” che Segrate non ha mai potuto
avere a causa della sua geografia urbana policeante che invece ogni centro urbano
organicamente strutturato possiede, avrebbe detuttiurarsi all’interno del parco centrale.

Questo meditato processo di valutazione assumeraeteaza con l'individuazione di un nome
semplice per quanto chiaramente evocativo: CENTRRP®.

Il grimaldello che ha aperto la strada verso ldizeazione del progetto “CENTROPARCO” &
rappresentato dalla approvazione del programmgretie di intervento “Segrate Centro” (PII).

I Comune di Segrate approvando il Pll “Segrate t€&n sperimenta per la prima volta e con
successo, la possibilita di acquisire aree senbar&isin moneta ma a unicamente attraverso la
concessione di diritti volumetrici.

A questo fondamentale risultato si € potuti giueggrazie alla promulgazione della Legge
Regionale n. 9/1999, la quale, introducendo neallim@mento giuridico un nuovo strumento di
programmazione urbanistica ha esteso i marginiilpgcorso alla negoziazione pubblico-privato

anche alla sfera urbanistica.

L’Amministrazione Comunale ha immediatamente rigmgto in questo nuovo strumento di
programmazione il mezzo per avviare un vasto pragra di rinnovamento urbano fondato su
procedimenti di urbanistica contrattata.

Per quanto riguarda la realizzazione del CENTROP®@RS@ltre al gia citato Programma Integrato

di Intervento “Segrate Centro”, ’Amministrazione tapprovato i Pll “Centroparco lotto 1" —



“Centroparco lotto 2” — “Centroparco lotto 5” pifinando aree per complessivi 420.000 mq contro
il 1.148.420 mq racchiusi nel perimetro del CENTRE&®O.

Parallelamente all’attivita urbanistica, I’Ammimatione ha anche avviato diversi tavoli di
trattativa per giungere all’acquisizione delle riveati aree che compongono il CENTROPARCO,
secondo un tracciato operativo delineato dal Céinsi@omunale con la delibera C.C. n.66 del 11

dicembre 2007: “Indirizzi per la formazione del ‘f@eparco”.

Come accennato nelle primissime righe del paragrafativamente al tema del CENTROPARCO
il Consiglio Comunale ha consolidato, non senzaliorig e approfondimenti, quanto espresso con
la sopra citata delibera di indirizzo attraverspprovazione del PGT.

La novita saliente sancita dal nuovo PGT é cheatjiidi programmazione negoziata dovranno
essere predisposti non solo nel rispetto deglcirglidelle funzioni urbane previste dal PGT stesso,
ma anche nel rispetto di un impianto urbanistictamo che pur minimizzando il consumo di
suolo, permetta l'insediamento di tutte quelle fonz e strutture pubbliche necessarie per

conformare la grande piazza verde ormai attesa dedinde maggioranza dei cittadini.

Secondo le indicazioni contenute nel Documentoiaid@del PGT, questo ultimo obbiettivo dovra
essere raggiunto e garantito attraverso la presi®gpoe di un piano urbanistico di iniziativa

pubblica denominato TRP1 di cui la presente refeziwostituisce parte integrante e sostanziale.



1. Analisi sintetica dello stato dei luoghi

1.1 Il perimetro dellambito TRP1

Il perimetro dell'ambito TRP1 identifica le areeectiovranno costituire il futuro CENTROPARCO.
Da un punto di vista geografico, il perimetro daifibito TRP1 é definito da una ideale linea che
segue alternativamente o sedi stradali o il mardirmne edificate consolidate.

Lungo il margine nord, I'ambito di Piano segue amento dalla strada “Cassanese” (ex SP103)
nel tratto compreso tra le rotatorie “CassaneseRadecesio” e “Cassanese-vie Monzese, Roma,
S.Rocco” deviando da esso in corrispondenza deyimadel comparto sud della zona industriale
“Marconi”.

Il fronte est e identificabile nel tracciato dellea S.Rocco e della via Giotto con l'interruzione
costituita dal blocco residenziale ex PE 27.

Il confine sud e nettamente demarcato dalla viacResio e dal margine della zona industriale “ex
Duina”;

Il lato ovest e invece delimitato dal fronte cogtrudei comparti di edilizia convenzionata e dalle

strutture della Parrocchia di Lavanderie.

Da questa prima analisi scaturisce uno dei priticgpgaomplessi temi progettuali da affrontare e
risolvere con il piano attuativo TRP1, ovvero,necessita di procedere al riorientamento |dei

quartieri circostanti il CENTROPARCO verso la nuaeatralita urbana.

Per ragioni di gestione amministrativa il Piano TRRdividua anche un perimetro catastale del
proprio ambito di influenza definendo allo stessodm anche il perimetro della complementare

area di trasformazione CP1 e dei suoi sottoamtbitafvi.

1.2 Uso attuale delle aree.

Il perimetro del centro parco racchiude aree chraptessivamente compongono una superficie di
1.148.420 mq di cui 338.250 mq occupati dal badinescavazione della cava (dati catastali).
L’attivita estrattiva esercitata da Fondiari BieB.r.l., societa appartenente alla holding Holcim
S.p.A., coinvolge pero un area molto piu vastab#eiino di escavazione. L'ambito di recupero di
cava cessata Rg8 previsto dal Piano Cave dellareiawdi Milano (delibera Consiglio Regionale
n. VIII/166/2006) € oggi € in esercizio in forzaAditorizzazione Provinciale n.583/2008 Rac. gen.
21455/2008.



L’ambito Rg8 comprende un’area avente una superfici480.000 mq circa. Tuttavia, Fondiaria
Binella s.r.l &€ proprietaria all'interno del peritree del CENTROPARCO di un’area ben piu vasta
del piano Rg8 e che da sola rappresenta piu delta della superficie del CENTROPARCO stesso.
A corona delle aree adibite all'attivita estrattisano presenti aree di frangia urbana, anche di
grandi dimensioni, in stato di abbandono e degrad@nche aree nelle quali € in corso un processo
di riqualificazione derivante dall'approvazione geogrammi Integrati di Intervento “Centroparco
lotto 17, “Centroparco lotto 2” e “Centroparco loth”.

Infine, lungo il confine con il quartiere di Lavaarie e presente un’area di circa 90.000 mq di
forma allungata ordinariamente adibita a coltivazicerealicole, mentre lungo il margine di
Segrate Centro vi sono aree gia destinate a pacfiease non ancora completamente attrezzate e
conformate non essendo ancora realizzati molti idegkerventi previsti dai sopraelencati

programmi integrati.

1.3 Regime di proprieta delle aree

Attraverso gli atti di programmazione integrata gidtoscritti il Comune di Segrate ha acquisito la
proprieta di aree poste internamente al perimetloGENTROPARCO per complessivi 340.000
mq, corrispondenti a circa il 30% del totale.

Le restanti aree sono ancora di proprieta privata.

La TAV. 2 del piano TRP1 rappresenta la suddivieiatella proprieta fondiaria all'interno

dell’ambito di Piano.

La tavola grafica (TAV. 2) evidenzia una carattiéces molto peculiare dell’ambito di Piano, ovvero
il fatto che, nonostante la vastita delle aree\aaie dal progetto, il numero di proprietari coiftvo
sia estremamente contenuto. Ancor piu interessaittiatto che la maggior parte dei terreni ancora
necessari per giungere alla piena proprieta defiee aoccorrenti per la formazione del
CENTROPARCO appartenga sostanzialmente a soloogyge#ti, ovvero, alla societd Fondiaria
Binella S.r.1., alla Signora Yoko Nagae, e allaisticSegrate Uno S.r.l.

Da questa constatazione discende un secondo tepnagditto che € quello di conciliare I'esigenza
di giungere alla realizzazione del CENTROPARCO ma&hore tempo possibile, con quella |di
consentire ai privati proprietari di mantenere uliscrezionalita temporale nell’esecuzione degli

interventi concessi loro a compensazione dellaiaesgslelle loro proprieta al Comune.




1.4 Programmi integrati di intervento in corso di dtuazione

All'interno del perimetro dell’ambito TRP1 sonowsdtmente in esecuzione tre programmi integrati
di intervento i cui contenuti ed obbiettivi vengoticseguito schematicamente descritti:

- PII “Centroparco Lotto 1”

La convenzione sottoscritta in data 20 aprile 28i@8iplina I'attuazione di un programma integrato
che incide su circa 130.000 mq di aree compres€BBITROPARCO di cui oltre 90.000 mqg sono
divenuti di proprieta comunale.

A fronte della cessione delle suddette aree, il @uerha concesso diritti edificatori per 40.000 mq
di slp dalla cui edificazione ha ricavato onergfiziari per I'urbanizzazione delle aree cedutejlper
prolungamento della via S. Rocco sino alla “Cassehe per la riqualificazione della cassanese
stessa lungo un tratto urbano compreso tra i eguiadi Rovagnasco e Segrate Centro.

Inoltre il PIl prevede la realizzazione di un pontrde della larghezza di 20 metri attraverso |l
guale si conforma il collegamento tra il CENTROPARE il “Parco Alhambra”.

- PIl “Centroparco lotto 2”

La convenzione sottoscritta in data 24 novembred2@8ciplina I'attuazione di un programma
integrato che incide su 48.000 mq di aree compnes€CENTROPARCO di cui oltre 32.000 mq
sono divenuti di proprieta comunale.

A fronte della cessione delle aree, il Comune hacesso diritti edificatori per 44.521 mq di slp
dalla cui edificazione ha ricavato oneri finanziger I'urbanizzazione delle aree cedute all’interno
del CENTROPARCO tra cui spicca lintervento di rioschimento di un’area avente una
estensione di oltre 23.000 mg.

- PIl “Centroparco lotto 5”

La convenzione sottoscritta in data 27 maggio 2@iktiplina l'attuazione di un programma
integrato che incide su 90.672 mq di aree compnes€CENTROPARCO di cui oltre 60.000 mq
sono divenuti di proprieta comunale.

A fronte della cessione delle aree, il Comune hacesso diritti edificatori per 29.921 mq di slp
dalla cui edificazione si ricaveranno progressivat@de risorse finanziarie per procedere nella
urbanizzazione del CENROPARCO.

Da quanto sopra esposto deriva che ad oggi, ciedadiata riconducibile a quella di approvazione
del PGT, per la realizzazione del CENTROPARCO [|'Amistrazione ha concesso diritti

edificatori per complessivi 85.761 mq di Slp, plemdemente a destinazione residenziale, da
edificarsi su 63.397 mq di superficie fondiaria pea superficie coperta massima complessiva di

21.600 mqg che rapportata alla superficie complassiel CENTROPARCO corrisponde ad un



rapporto di copertura paria al 3,5%. (5% escludehtacino di cava dal calcolo della superficie
del Piano)

L’indice edificatorio medio riferito alla superfeei dellambito TRP1 utilizzato negli atti di
programmazione in essere € di 0.11 mg/mq (0.16 opgscludendo il bacino di cava dal calcolo

della superficie del Piano).

L’esistenza di convenzioni urbanistiche che conguatinterventi di urbanizzazione internamente
allambito TRP1 costituisce un terzo tema progé¢tuovendo rendere congruente le indicazjoni
del piano attuativo TRP1 con i progetti gia inserdi vari programmi integrati.

1.5 L’attivita di cava
Tra gli atti prodromici al rilascio dell’autorizzimme provinciale per il recupero della cava cessata
individuata nel Piano Cave della Provincia di Mdamron la sigla Rg8, rientra anche la
sottoscrizione di un accordo tra Comune di Segrdtendiaria Binella S.r.| (dante causa di Holcim
S.p.A.) attraverso il quale e stata sancita la q@sgjva e totale cessione delle aree di cava adavo
del Comune di Segrate.
La sottoscrizione di questo accordo avvenuta ira & ottobre 2008 costituiva la condizione
essenziale affinché il Comune manifestasse il jpwopissenso al proseguimento dell’attivita
estrattiva. Detto assenso era infatti subordin#ito manifesta accettazione da parte di Fondiaria
Binella s.r.l. di un percorso che conducesse alidizzazione del CENTROPARCO.
Daltro lato occorre rilevare che antecedentemediterilascio dell’'ultima autorizzazione per
'escavazione, la cava operava su due bacini tiis@@on la ripresa dell’attivita estrattiva, questi
bacini sono stati unificati realizzando uno spegctiiacqua maggiormente significativo sia dal

punto di vista paesaggistico sia da quello fruitivo

Attualmente degli originari 630.000 mq di aree mogrieta di Fondiaria Binella s.r.I. 180.000 mq

sSono gia stati ceduti all’Amministrazione.

L’acquisizione delle restanti superfici al patrinnmrcomunale é legata quindi al termine massimo
assegnato dall’Autorizzazione Provinciale n.58382®ac.gen. 21455/2008 o, secondo un’ipotesi
auspicata ma al momento non ancora considerabitgrareto andamento dell’attivita estrattiva

che in linea teorica potrebbe anche concluderstempo.

La scadenza dell’Autorizzazione Provinciale e ditabnel giorno 27 novembre 2016.



Trattandosi di Autorizzazione per recupero di ceessata, al termine dell’escavazione dovra essere
eseguito un intervento di recupero ambientale ahgetbbe consentire al Comune di Segrate di

ricevere le aree di cava in uno stato gia adegp@tda fruizione pubblica anche se non attrezzato

nei modi attesi con la realizzazione del CENTROPARGE termine assegnato dall’Autorizzazione

Provinciale per I'esecuzione dell'intervento di upero ambientale € di 12 mesi dalla scadenza
dell'autorizzazione.




2. Il Piano di Governo del Territorio

Per le evidenti necessita di sintesi richieste destp relazione, riassumere la complessa
articolazione degli obiettivi del Piano di Goverdel Territorio ed il ruolo svolto dal progetto
CENTROPARCO nell'architettura generale del pianogdverno della citta, condurrebbe ad un
immeritato svilimento dei PGT stesso.

Per questo motivo, € indispensabile richiamare eqpalrte integrante della presente relazione le
considerazioni contenute nel Documento di Piando Sall'integrale lettura della relazione del
Documento di Piano si comprende il percorso prewvist PGT attraverso il quale la volonta della
Citta di Segrate di mantenere una propria ideatittrescendo la qualita della vita dei suoi cittadin
possa essere condotto a termine nonostante le ertemsioni generate dalle dinamiche
socioeconomiche della metropoli milanese che, secoatrollate, condurrebbero alla fagocitazione
di Segrate come in passato € accaduto ad altri Giofes. Lambrate, Crescenzago per i citare i piu
vicini a Segrate).

In ogni caso, descrivere i meccanismi individuati BGT per dominare le pressioni gravitazionali
di Milano prevedendo un percorso di crescita deli@ a misura d’'uomo travalica le necessita del
presente piano attuativo.

In questo luogo si ritiene utile limitarsi a desere il ruolo attribuito dal PGT al progetto
CENTROPARCO e i meccanismi individuati dal PGT steper addivenire ad una sua rapida
realizzazione, pur nella consapevolezza che piodetal portata vengono posti in atto da una

generazione a beneficio delle successive.

Il PGT assume il CENTROPARCO come principale elemendinatore della Citta.

Le problematiche generate dal'impianto policentiécbeterogeneo della citta, le pressioni prodotte
dall’'enorme presenza di infrastrutture di rangoraosmunale se non regionale e nazionale, e
'incombente vicinanza di Milano hanno fatto si dheapidissimo sviluppo della citta sia stato
sempre accompagnato da un accesso e continuo ictmfpolitico, sempre molto “partecipato”
dalla popolazione.

Esito in parte inatteso di questo incessante catdrdialettico € quello della partenogenesi di un
comune senso di appartenenza ad una citta pecsdiicemolteplici profili.

Il confronto-scontro su temi di comune interese] tentri urbani che compongono una citta sorta
per decreto, ovvero di una citta derivata dalladius di borghi agricoli da sempre indipendenti e in
competizione, ha prodotto nel tempo un legame it#eit che ad un certo momento € diventato

indispensabile manifestare con una realizzazionereta, unanimemente riconoscibile e condivisa.
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La necessita di trovare un luogo urbano identifieadhai cittadini come luogo rappresentativo della
loro identita cittadina si € manifestata con laisieae di riscattare le aree di cava poste al centr
del territorio comunale per realizzare in dettogoouna vera piazza, cosi come intesa nella
tradizione urbanistica ed architettonica europea.

Questo nuovo spazio urbano di eccellenza, dal pdntasta tipologico-funzionale descrivibile
come “piazza” sotto il profilo morfologico si maasgta come “parco”. Secondo una logica estensiva
dei criteri urbanistici che stanno alla base dedlizzazione dei quartieri di Milano 2 e San Felic
dove gli spazi verdi, pubblici, si compenetranogurelli privati, la grande vera piazza verde di

Segrate entra nei quartieri fondendoli.

Il tema della “piazza” e della creazione di un laogconoscibile anche sotto il profilo
architettonico € quindi uno dei principali argomeiie il piano TRP1 é chiamato a risolvere.

Sintetizzare il percorso che ha portato al CENTRAGE® é cosa impossibile, tuttavia si ritiene

utile elencare gli atti essenziali compiuti nel gensull’onda delle istanze dei cittadini:

= 1987 — approvazione del Piano Regolatore Genefaepcevede I'imposizione del vincolo
preordinato all’esproprio su tutte le aree oggi pagse nel perimetro del “CENTROPARCO”;

= 1997 — emissione di bando per la redazione di angéesecutivo per I'area definita “Parco delle
Cave” (oggi “CENTROPARCQO”);

= 2001 — approvazione da parte del Consiglio ComudaleDocumento di Inquadramento delle
politiche urbanistiche di cui alla L.R. n.9/199%inko atto di pianificazione urbanistica che
prevede il concetto di “CENTROPARCO?;

= 2004 - ratifica Accordo di Programma per |'approgae del Programma Integrato di
Intervento (Pll) denominato “Segrate Centro” at®o il quale sono state acquisite
gratuitamente al patrimonio comunale i primi 60.008q di aree destinate al
“CENTROPARCO”;

= 2007 - predisposizione di un nuovo studio di fditédbe di indirizzo per il progetto di un parco
urbano denominato “CENTROPARC@4 attuarsi attraverso successivi atti di progranioms
integrata;

= 2007 — approvazione da parte del Consiglio Comunaka delibera di “indirizzi per la
formazione del “CENTROPARCOYggi in attuazione;

= 2008 - sottoscrizione della convenzione tra Conmdir&egrate e societa Fondiaria Binella S.r.l.
per la progressiva cessione a favore del ComuBegtiate delle aree oggetto di attivita di cava.

= 2008 — approvazione da parte del Consiglio Comudealeprogrammi integrati di intervento

“Centroparco Lotto 1” e “Centroparco Lotto 2", oggiattuazione;
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= 2009 - approvazione da parte del Consiglio Comudaleprogramma integrato di intervento
“Centroparco Lotto 57, oggi in attuazione;
Il PGT raccoglie gli esiti di questo lungo percoesmdividua nel Documento di Piano gli strumenti

per chiudere il cerchio e giungere ad un rapidgitaggimento dell’obbiettivo.

Il PGT definisce in primo luogo un perimetro cortareente identificabile come il confine del
CENTROPARCO ed attribuisce ad un atto di pianificae attuativa di iniziativa pubblica il
compito di sistematizzare in un progetto unitautitgli interventi in corso di esecuzione (PII
vigenti) con quelli propriamente derivanti dalleyisioni insediative ammesse dal PGT.

Questa previsione e rappresentata nel DdP dell’ AieBrasformazione pubblica indicata con la
sigla TRP1.

In secondo luogo, il piano di governo del terribprirecependo le indicazioni del Consiglio
Comunale ormai consolidate, prevede che per larmalaealizzazione del CENTROPARCO si
prosegua secondo il percorso gia collaudato cqoptaazione dei PIlI “Centroparco lotto 1" —
“Centroparco lotto 2” — “Centroparco lotto 5”, oveeattraverso atti di programmazione urbanistica
negoziata. I CENTROPARCO verra quindi completatm da concessione di diritti edificatori
compensativi dei valori delle aree acquisite. ittiliedificatori comporteranno la corresponsione di
oneri di urbanizzazione sufficienti per la realzibme delle opere di infrastrutturazione del
CENTROPARCO stesso.

Il PGT stabilisce quindi una capacita edificatqyai a circa 100.000 mq di slp da utilizzare per la
creazione del CENTROPARCO (area trasformazione CP1)

La distribuzione di detta capacita edificatoria tsufitorio € posta in capo al Piano Attuativo TRP1
mentre il definitivo insediamento dei volumi & sttinato ad un ulteriore livello di pianificazione
attuativa (di dettaglio), attraverso i quali si cogtizzano definitivamente i diritti edificatori isu

suoli destinati a contenerli.

A maggior chiarimento di quanto espresso al preseapitolo, nella pagine seguenti, si riportano le
schede delle aree di trasformazione CP1 (soggiecefiRP1) e TRP1. Dette schede sono quelle
contenute nel Documento di Piano del PGT e riassome indicazioni del PGT sul tema
CENTROPARCO.
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Comune di Segrate Schede Aree di trasformazione

Area CP1

Parte Prima

ANALISI URBANA

| LOCALIZZAZIONE INTERVENTO
Wi _

DATI QUANTITATIVI

Superficie Territoriale | 333.863 mq Proprieta | PRIVATA

ANALISI DELL’AREA
L= = ' |ELEMENTI NOTEVOLI

2. 8pecchio d'acqua

di possibile evoluzione

1. Aree pubbliche del Centro Parco

3. Area urbana a carattere produttivo

OBIETTIVI INTERVENTO

Completamento del progetto Centro Parcoe, in parte gia in fase di attuazione.

Piano di Governo del Territorio - Documento di Piano
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Comune di Segrate Schede Aree di trasformazione

Area CP 1 Parte Seconda

DATI PROGETTUALI

Superficie territoriale | 333.863 mq T mq/mg | 0,30
. —_ Rapporto di|,
sip insediabile( 100.159 mq e 10% St

Superficie drenante %
Sy 30 % i 5
mimma Residenziale

Destinazioni d'use

Dotazione di aree per Altre destinazioni d’'uso

0,
servizi pubblici et

INDIRIZZI PROGETTUALI

z L "' F
e A e
L’attuazione dell’ambito CP1 & subordinata alla redazione del progetto TRP1 di iniziativa pubblica.

Gli edifici dovranno essere realizzati a margine del perimetro del Centro Parco.

Le edificazioni saranno subordinate ad uno studio di tattibilita geclogica. Qualora I'area non risultasse idonea in tutio od in
pare ad ospitare il nuovo carico insediativo la volumetria eccedente polra essere ricollocata in altre aree compatibili dal
punto di vista geologico, ambientale e paesistico individuate allinterno delle zone ad Aree a verde di riguafificazione
ecologica, allintemo dell’ambito TRP1 o su alire aree di proprieta pubbliche individuate in fase di pianificazione attuativa. In
tali casi dovra essere garantita la compensazione delle aree a standard destinate alle nuove editicazioni.

Tra i diversi ambiti sono sempre possibili trasferimenti volumetrici.

Le destinazioni duso non residenziali e la loro ripartizione di massima saranno definite all'interno del progetio TRP1 e in
ogni caso saranno da escludere destinazioni quali logistica, Grandi Strutture di Vendita e attivita che producano intensi
volume di traffico. Sara ammessa una quota di attivita produttiva per una supedicie di SLP non superiore a 4 000 mq.

Le trastormazioni songe subordinate ad una puntuale verifica sulla sostenibilita delle reti locale di smaltimento delle acque e
sull'acguedotto comunale.

Piano di Governo del Territorio - Documento di Piano 76
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Comune di Segrate

Schede Aree di trasformazione

Area CP 1

Parte Terza

Nel rispetto delle linee guida definite allinterno dell Area TRP1, per favorire I'attuazione 'ambito CP1 potra
essere suddiviso in 4 sub ambiti indipendenti (CP1a, CP1b, CP1c & CP1d) come riportato nei seguenti schemi.
Rimangono valide e prescrizioni e i parametri edilizi previsti per 'ambita CP1.

CP1a

CP1b

AZIONI DI ACCOMPAGNAMENTO

Valorizzazione del territorio e del paesaggio

Attraverso l'utilizzo di politiche di preverdissement (Ril. Art.8 Norme DdP), gli spazi verdi e 'impianto di alberi e
arbusti dovranno essere realizzati entro 6 mesi dallapprovazione del PGT, ad esclusione dell ambito CP1b per
il guale I'obbligo inizia allo scadere della convenzione di cui al Piano di Recupero di cava Rg8.

Rete di fognatura duale

Prevedere la costruzione di reti tognarie duali, con separazione delle acque bianche dalle acque nere al fine di
ridurre 'apporto di acque bianche ai depuratori. Recupero dell acqua piovana in apposite vasche per
irigazione degli spazi verdi.

Cogenerazione e teleriscaldamento

Realizzare un impianto di teleriscaldamento e predisporre gli edifici per il collegamento alle stesso.

Installare centrali termoelettriche che possano produrre energia termica ed elettrica attraverso l'impiego della
cogenerazione.

Interramento linee elettriche
Prevedere un interramento delle linee eletiriche al fine di ridurre 'esposizione degli abitanti a campi
elettromagnetici.

I nuovi edifici dovranno essere realizzati secondo i criteri del contenimento energetico e tenendo in adeguata
considerazione I'asse eliolermico.

In particolare le nuove edificazioni dovranno rientrare almeno nella classe energetica A (ovvero con un
consumpo inferiore a 30 Kwh/mqg annuo).

Sistemi si irrigazione con acque superficiali o di prima falda
All'interno degli aree di trasformazione l'irrigazione delle aree verdi deve essere garantita con acqua
superficiale efo di prima falda.

Housing Sociale
In fase di Pianificazione Attuativa € obbligatoria la verifica del fabbisogno di Housing sociale nel territorio di
Segrate per determinarne la quota e le tipologie allinterno del Piano stesso.

Piano di Governo del Territorio - Documento di Piano 77
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Comune di Segrate

Schede Aree di trasformazione

Area TRP 1 - Centro Parco

Parte Prima

ANALISI URBANA

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO

DATI QUANTITATIVI

Superficie Territoriale | 953.834 mq

Praprietd | PUBBLICA

ANALISI DELL’AREA

% __L

ELEMENTI NOTEVOLI
1. Specchio d'acqua

2. Area boscata di cessione (Centro
Parco lotto 2)

3. Ambiti produttivi
4. Nuova area di trasformazione TR1
5. Centro di Segrate

6. Strada Cassane (in
riqualificazione)

7. Ambito di cava

OBIETTIVI INTERVENTO

Rigualificare una grande area al centro del territorio comunale valorizzandone il potenziale naturalistico e
gli specchi d'acqua esistenti, al fine di creare un parco pubblico e un centro di attrazione per la citta di
Segrate. Connettere il nuovo parco ai sistemi infrastrutturali e naturalistici esistenti e di progetto.

Piano di Governo del Territorio - Documento di Piano
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Comune di Segrate Schede Aree di trasformazione

Area TRP 1 - Centro Parco Parte Seconda

DATI PROGETTUALI

Superficie territoriale | 953.834 mq Destinazioni d'usc | PARCO PUBBLICO

INDIRIZZI PROGETTUALI

inito attraverso la predisposizione di un Piano Attuativo contenente le linee guida che definiranno i
mix funzionali {(con le limitazioni indicate nella scheda CP1) e la collocazione della volumetria all'interna dei diversi sub
Ambiti che costituiscone il progetto Centro Parco {in coerenza anche con gli accordi gia stipulati tra il Comune di Segrate e i
proprietar delle aree, in particolare la scrittura privata del 14/11/11 e acquisita dal Comune in data 14/11/11 aln° 44505 ela
proposta di intervento del 14/03/03 n° protocollo 16224 e successivi atti modificativi e integrativi).
Le linee guida dovranno anche prevedere le modalita e criteri di eventuali trasferimenti di volumetria all’esternc del perimetra
dell’ambito.

Attraverso l'utilizzo di politiche di preverdissement, gli spazi verdi e l'impianto di alberi e arbusti saranno

Valorizzazione del territorio e del paesaggio
preteribilmente realizzati prima di altri interventi.

Rete di fognatura duale

Prevedere la costruzione di reti fognarie duali, con separazione delle acque bianche dalle acque nere al fine di
ridurre 'apporto di acgue bianche al depuratore. Recupero dellacqua piovana in apposite vasche per
irrigazione degli spazi verdi.

Cogenerazione ¢ teleriscaldamento

Realizzare un impianto di teleriscaldamento e predisporre gli edifici per il collegamento allo stesso.

Installare centrali termoelettriche che possano produrre energia termica ed elettrica attraverso limpiego della
cogenerazione.

Interramento linee elettriche
| | | Prevedere un interramento delle linee elettriche al fine di ridurre I'esposizione degli abitanti a campi
elettromagnetici.

All'interno degli aree di trasformazione l'irrigazione delle aree verdi deve essere garantita con acqua
superficiale efo di prima falda.

@ Sistemi si irrigazione con acque superficiali o di prima falda

Housing Sociale
In fase di Pianificazione Attuativa € obbligatoria la verifica del fabbisogno di Housing sociale nel territorio di
Segrate per determinarne la quota e le tipologie allinterno del Piano stesso.

Piano di Governo del Territorio - Documento di Piano 80
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3. Il piano attuativo TRP1

Il piano attuativo TRP1 € un progetto urbanistis@rde lo scopo di orientare i contenuti degli alti
pianificazione di dettaglio e gli interventi urbamativi ed edilizi che verranno posti in essere [ser
progressiva realizzazione del progetto CENTROPAR$20ondo uno schema urbanistico e procedurale

unitario.

Come evidenziato nelle premesse, CENTROPARCO eénienattribuito all’anelito di ricerca di uno spazio
aggregativo vitale, riconoscibile e identificabdai cittadini quale luogo rappresentativo dellaniita di
Segrate.

L’idea del CENTROPARCO e la volonta di creare iICEROPARCO sono confluite nel Piano di Governo
del Territorio (PGT) a termine di un lungo percorsel corso del quale sono anche state definitee dell

proposte progettuali sulle quali si € poi svilugpiatdibattito che ha portato alle scelte attuali.

Il CENTROPARCO costituisce quindi, la pietra diteotlel PGT, rappresentando la materializzazionmdi
visione di centralita urbana per il cui raggiungim si richiede la messa in atto di azioni “sistemi,
integrate, multi scalari e multidisciplinari delleasformazioni anche e in particolare valutando le
implicazioni di carattere operativo, la molteplcitei soggetti coinvolti, la complessita del preces
decisionale, le significative correlazioni tra asipeli programmazione e fattibilitd economica” (rel
Documento di Piano - all. A18 DdP pag. 127).

Il piano attuativo TRP1 € uno strumento di iniziatipubblica che si pone in linea con le indicazioni
programmatiche e normative del PGT superando dizranali approcci urbanistici e programmatici aell
direzione delle nuove logiche disciplinari e operaticonducibili ai concetti di “piano strategicd'piano
guadro”, “piano processo”.

In questo senso sono da interpretare le diversitadli del presente piano attuativo rispetto laliriane

urbanistica.

In attuazione del PGT, il piano attuativo TRP1 ragpnta uno strumento di approfondimento del PGT
stesso, organicamente predisposto e articolato dedéinire, ad un livello intermedio tra la fase di
programmazione generale e quella della progettaziirdettaglio, i contenuti, gli assetti urbaniisticle
azioni amministrative da porre in essere per cdizeaae il CENTROPARCO secondo uno schema unitario
chiaramente definito e condiviso con i cittadini.

Il percorso amministrativo di approvazione del piaituativo TRP1 prevede infatti una fase intermedi

pubblicazione e partecipazione pubblica (art.14.4.12/2005).

Il piano attuativo TRP1 non contiene previsioni gneducono effetti diretti sul regime giuridico dwioli;

tutte le previsioni relative ad aree private inoces®ntenute acquistano efficacia, sotto il profilel
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consolidamento dei diritti privati, nel Piano dedr@izi e nei contenuti degli strumenti attuativiriganti
dall'attuazione del piano stesso (piani attuatefifpessi di costruire convenzionati) una volta apgticai
sensi di legge.

3.1 Struttura del Piano TRP1

Oltre che dalla presente relazione (ALL.1), il RIARP1 € composto dai seguenti elaborati:

ALL. 1 — Relazione

ALL. 2 — Norme Tecniche

ALL. 3 — Specifiche tecniche opere di urbanizzagion

ALL. 4 — Rappresentazioni figurative delle prindigapere di
infrastrutturazione del CENTROPARCO

TAV. 1 — Analisi dello stato di fatto e del quadtelle previsioni

TAV. 2 — Analisi del regime delle proprieta

TAV. 3 — lllustrazione dei criteri per la ripartime sul territorio dei trasferimenti di
capacita edificatoria

TAV. 4 — Schema di coordinamento e dimensionameriianistico

TAV. 5 — Planivolumetrico

TAV. 6 — Reti sottoservizi tecnologici

Come organicamente descritto negli elaborati ségmnaati il piano affronta in primo luogo gli aspett

insediativi.

Il Piano di Governo del Territorio nel determinal@ capacita edificatoria insediabile nell'area di
Trasformazione TRP1 (100.000 mq di slp), prevedshara possibilita di distribuire parte della stessl
territorio con I'evidente scopo di ridurre gli imgaall'interno del CENTROPARCO senza compromettere
realizzabilita dello stesso.

Sotto la soglia dimensionale stabilita dal PGT spdisporrebbe di risorse sufficienti per condwarermine
le contrattazioni per l'acquisizione delle areeaggiungere un monte oneri di urbanizzazione adegaiat
fabbisogno.

Inoltre, la mobilita di capacita edificatoria prstd dal PGT per I'area di trasformazione TRP1 catesdi
raggiungere un non secondario obiettivo rappresedl’ opportunita di valorizzare aree pubblictne con
si riterranno piu idonee al loro scopo.

Infatti, il PGT individua nelle aree pubbliche dioprieta comunale il luogo privilegiato ove operare

trasferimenti volumetrici ammessi dal piano atw@iifRP1.
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Il PGT, oltre alle aree pubbliche di proprietd commle, previsto che la capacita edificatoria ammessa
l'area di trasformazione TRP1 possa essere ingedrathe in aree che il Piano dei Sevizi definismae
“aree verdi di compensazione ecologica”.

Si tratta di aree di frangia poste lungo il confom il comune di Milano e destinate ad usi cheseatano
comunque l'insediamento di verde con funzioni driesa rispetto a Milano.

Il PGT, dettaglia le modalita di trasferimento detiapacita edificatoria nelle “aree verdi di congaaione
ecologica” ponendo un ulteriore occhio di riguaadla logica di realizzazione del CENTROPARCO. Itifat
e previsto che in caso di ricadute volumetrichéaeae verdi di compensazione ecologica” venga dpera
una azione compensativa da eseguirsi in all'intedeabTRP1 o, ma solo in casi residuali, su altreear
pubbliche di proprieta comunale secondo una logica vuole prima di tutto il rimboschimento del
CENTROPARCO.

Su guesto aspetto il Piano TRP1 suddivide la capadiificatoria di complessivi 100.000 mq di slpdune
parti:
1) 45.000 mq di slp sono destinati alla realizzazidineterventi all'interno del CENTROPARCO;
2) 55.000 mq di slp vengono distribuiti sul territofimri dal perimetro TRP1 con il seguente criterio:
- 20.000 mq di slp su aree pubbliche di propriginenale poste in Segrate Centro (il quartiere
maggiormente dotato di aree pubbliche)
- 10.000 mq di slp su aree pubbliche di proprietdnenale poste nella restante parte del territorio
comunale

- 25.000 mq di slp su “aree verdi di compensazegwogica”

Relativamente al conferimento di diritti edificatsulle “aree verdi di compensazione ecologicaPi&no
TRP1 opera una selezione volta alla salvaguardite dmee con maggiore valenza ambientale o
all’'esclusione di quelle interessate da vincolresgnze sensibili.

Per detto motivo il piano attuativo TRP1 non prevdithsediamento di volumetrie nelle “aree verdi di
compensazione ecologica” poste in continuita detd®aambro, in quelle comprese nel Parco Agricald S
Milano e in quelle interessate dal vincolo del ¢ero di Lambrate.

Per esclusione viene destinata alle ricadute vdiiche I'area a verde di compensazione ecologica

compresa tra la realizzando viabilita specialeRRU Rubattino.
In conformita alle prescrizioni del PGT l'insediame della capacita edificatoria nelle “aree verdi d
compensazione ecologica” € subordinato ad unaarefase di approfondimento progettuale assoggetta

pianificazione attuativa.

Di seguito si elencano i contenuti prescrittivi gelno attuativo TRP1:
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1) suddivisione della capacita edificatoria ammesd&P@T tra aree interne alllambito TRP1, le aree
pubbliche di proprieta comunale esterne allambiteP e le aree a verde di compensazione
ecologica

2) assetto planivolumetrico del progetto CENTROPARGCOrdpettare nei limiti stabiliti dal piano
stesso durante la fase di successiva pianificaziodettaglio:

3) dimensionamento e collocazione delle aree che doeraessere acquisite dal Comune per la
realizzazione del Centroparco

4) dimensionamento massimo delle aree che verranoatasiella disponibilita dei privati (alla fase di
ulteriore pianificazione & concessa la possibilittacrementare ulteriormente le dotazioni di aree)

5) definizioni delle funzioni urbane cui € possibilestinare la capacita edificatoria complessiva del
Piano TRP1 e ripartizione di massima delle steabdivello della pianificazione di dettaglio e
demandata la puntuale definizione della ripartigiumzionale)

6) definizione dei principali indici urbanistici

7) individuazione nel “boulevard CENTRO PARCQO” del rmmipale elemento ordinatore
dell'insediamento delle funzioni di interesse pldxbl

8) individuazione delle aree di alta valenza ecologleatinate all'insediamento di boschi realizzati
attraverso una mirata azione di preverdissement

9) individuazione dei fontanili da recuperare e détodo idrografico da valorizzare

10) Individuazione del sistema dei parcheggi a sendelocCENTROPARCO

11) Individuazione della rete e della gerarchia decpesi ciclopedonali nel CENTROPARCO

12) Previsione di sviluppo della viabilita comunale

13) Individuazione degli accessi principali al CENTRCR@O

14) Individuazione delle azioni ambientali da porreegsere con la realizzazione del parco

15) Individuazioni delle principali funzioni pubblichda insediare nel CENTROPARCO

3.2 Aree interne al perimetro dell’ambito del PianoTRP1 — “IL CENTROPARCO”

Il piano attuativo di iniziativa pubblica TRP1 dea in forma definitiva I'assetto planimetrico del
CENTROPARCO.

In funzione dei programmi di intervento gia in attione (Pll “Segrate Centro”, “Centroparco lottg 1”
“Centroparco lotto 2", “Centroparco lotto 5”, delaRo di Recupero di Cava Rg8) e delle nuove prenisi
insediative del PGT, il progetto di piano prevedenthntenere all'interno del perimetro dell’area di

trasformazione TRP1 solamente 45.000 mq dei 10@p@i slp complessivamente previsti dal PGT.
Dato atto che gli strumenti di programmazione irdaéq in attuazione all'interno del perimetro TRP1
comportano, nell'insieme, I'insediamento di 85.7#6d di slp, attraverso I'attuazione del Piano TRRL n

CENTROPARCO si andranno a consolidare meno di D80m3q di slp.
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Questo dato di progetto permette di dichiararepireescludendo dal calcolo della superficie teriate del
Piano TRP1, la superficie occupata del bacino dvacd’indice di sfruttamento territoriale nel
CENTROPARCO é pari a 0,16 mg/mq.

Eseguendo la stessa verifica comprendendo nellodlodera capacita edificatoria prevista dal PGloe
anche la slp destinata ad aree esterne al perimBid), I'indice di sfruttamento territoriale postoessere

per addivenire alla acquisizione delle aree erabidizzazione del CENTROPARCO é pari a 0,23 mg/mg.

Gli atti di pianificazione comunale hanno quindipettato I'obiettivo indicato, ormai diverso temjaodal
Consiglio Comunale la delibera CC n. 66/2007, owviobbligo di realizzare il CENTROPARCO con
procedimenti urbanistici di natura negoziale chevpdano un indice edificatorio massimo pari a 0,33

mg/mg.

Il Progetto del piano attuativo, non si limita afteera ripartizione della capacita edificatoria aaspa dal
PGT ma articola una ulteriore ripartizione di maggilettaglio, ripartendo i 45.000 mq di slp ammessa
all'interno del perimetro TRP1 tra i sottoambitiuativi dell'area di trasformazione CP1 e distribde sul

territorio i 55.000 mq di slp destinati alle arégidaduta esterna.

All'interno del perimetro del piano attuativo, iliterio di ripartizione € quello gia definito dalG¥ che per
guanto riguarda gli i sottoambiti di attuazione @RLCP1b impone come limite quanto convenuto con gl
accordi gia definiti dal Comune con i proprietaglld aree mentre, per quanto compete agli ambiticGP
CP1d, per i quali non esistono oggi impegni trpdei, anche in considerazione del fatto che le areluse

in detti sottoambiti non sono mai state precedeeatgensfruttate per scopi estrattivi (quindi possrexiun
maggior valore essendo integralmente utilizzatsh gcopi edificatori), viene applicato I'indice fclatorio

medio previsto dal PGT per I'area di trasformazi@fl ovvero, 0.3 mg/mg.

Si sottolinea che il piano attuativo conserva aetbito TRP1 un residuo volumetrico (circa 6.000dns|p)
che resta nella disponibilita della pubblica amsti@izione per le successive fasi negoziali. Quesstioluo
rappresenta una sorta di salvadanaio al qualggatergualora in fase di pianificazione attuativaelitaglio
si dovessero manifestare imprevisti tecnici o moiatiche urbanistiche oggi non rinvenibili oppuogne

fonte per l'incentivazione di una elevata qualiggyldinterventi.

Il piano attuativo, per quanto ammesso dalla scatda del progetto, deve anche affrontare il temliad
gualita architettonica.

Occorre garantire un elevata qualita degli intetivedilizi che si andranno ad eseguire in attuaziodel
piano TRP1 poiché saranno proprio gli edifici cheealizzeranno lungo il perimetro del CENTROPAR&O

determinare la qualita architettonica dei frontiegyli spazi edificati.
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Il tema della qualita dello spazio e determinahtpiazze principali delle citta sono generalmesgazi di
uso collettivo della citta caratterizzati da unaveta qualitd del contesto. Percettivamente étiigin
riconoscere I'importanza di un luogo urbano dalla gualita architettonica. Nella costruzione dell@ava
piazza verde di Segrate si rende quindi necess@sitterare la tradizione architettonica e urbtca
europea secondo le peculiari necessita di Sedrateichiesta espressa molteplici volte e da pitti pa
durante il lungo dibattito che ha portato al CENTHRRCO di avere un luogo di pregio univocamente
riconoscibile porta inevitabilmente alla necesditantrodurre nel progetto dei segni forti.

In questo senso, l'idea del “corso centroparco”teounta nello studio di fattibilita eseguito ai tandella
delibera di indirizzo CC n.66/2007 supera il mespeito di elemento funzionale al CENTROPARCO per
diventare un luogo rappresentativo della citta.

Il PGT configura una citta giardino. Il piano TRRirevede che la citta si organizzi intorno ad urove

boulevard, verde nel cuore verde della citta.

All'interno del perimetro TRP1, la dislocazione ldesuperfici di galleggiamento ove realizzare lpamita
edificatoria ammessa e stata eseguita nel risgette indicazioni di PGT (“lungo il perimetro delimbito”
— vedi schede DdP) , in funzione dello stato d#tosaolo e in coerenza dell’orientamento del “bwate

centroparco”.

Come specificato in premessa, gran parte del smtocompreso nel CENTROPARCO, in passato € stato
oggetto di attivita estrattiva e pertanto non peEdsii requisiti chimico-fisici idonei per suppogale
sollecitazioni indotte da eventuali costruzioni.

Anche per questo motivo si € reso necessario asetpliscelte distributive della pianificazione con
attento riguardo allo stato dei luoghi.

Bacino di cava, cave tombate, fontanili e corsicdia esistenti, fasce di rispetto, funzioni urbaleé
contorno sono gli elementi che hanno portato admmanto urbanistico quasi del tutto obbligato duta

'esito e perfettamente coerente con gli indiricldl PGT ed in grado di garantire la prospettiva del

“boulevard centroparco”

Tornando al tema del “boulevard centroparco”, abéamato perché di fatto ricorda i grandi assiaditbi
degli interventi haussmaniani, seppur pensato comaiardino lineare integrato in un piu vasto parco
“allinglese”, come le opere del barone francesdgstinato a marcare il territorio con la propriagenza
architettonica.

Il “boulevard Centroparco”, luogo sul quale si ateganno le principali strutture pubbliche del
CENTROPARCO indispensabili perché il parco sia @aha vera piazza, diventera quindi il principale

elemento di architettura urbana si Segrate.
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Scopo del Piano TRP1, oltre a quello di preved&nmealizzazione e quello di indicarne la collooas di e
la consistenza di massima; spettera ai progetiati declinare al meglio la definitiva conformaaze

architettonica.

Come strumento ordinatore degli interventi, il BiahRP1 prevede anche la principale rete dei pearcors
ciclopedonali nel CENTROPARCO e definisce il sistedell’accessibilita veicolare allo stesso. Il RBian
stabilisce quindi la posizione dei principali agiesa macroscale colloca le principali infrastreet

Sul tema del verde il progetto del piano individlgosizione delle principali aree boscate.

Sul tema del verde boschivo il Piano TRP1 interwi@on delle specificazioni essenziali sull'azione d
preverdissement prevista dal PGT. Sostanzialmdnfgano non puo non prendere in considerazione
I'esigenza di garantire comunque un pronto effelétle essenze arboree messe a dimora. Non é infatti
concepibile che proprio dal punto di vista dellarpagioni il CENTROPARCO per anni venga mantenuto
allo stato di un vivaio.

Per questo motivo, senza snaturarne gli esiti, #itérvenuti dettagliando diversamente le condizion
esecutive del preverdissement. Il Piano prevedaddire la quantita delle piantagioni incrementareo
dimensioni delle essenze da porre a dimora e impmbnda realizzazione di impianti di irrigazione
automatica affinché venga garantito il massimocattanento. In questo modo occorreranno meno ami pe
ottenere adeguate zone d'ombra e garantire quindnigliore fruizione del parco in tempi umanamente

ragionevoli.

3.3 Aree di ricaduta esterna al perimetro dell'ambio di Piano

Il Piano TRP1 prevede che 55.000 mq dei 100.00@ingip previsti dal PGT per I'area di trasformazon
CP1 vengano trasferiti in aree esterne all'ambit@iano.

Come accennato in piu parti della presente relazidrDocumento di Piano del PGT indica le tipokogii
aree ritenute maggiormente idonee per riceverewgtuali trasferimenti volumetrici stabiliti irede di
formazione del piano attuativo TRPL1.

Il PGT indica nelle aree pubbliche di proprieta cole e nelle “aree verdi di compensazione ecaddgic

luoghi ove sono reputati ammissibili detti tragfeenti.

Il Piano TRP1 si limita quindi ad opere scelte pp@fondimento rispetto a un principio gia contennel
PGT, individuando i criteri di ripartizione dellaagacita edificatoria fuori dal Perimetro di Piana e

principali contenuti di questi trasferimenti.

La scelta di operare un consistente trasferimeelia dapacita edificatoria deriva da un lato datéonta di

ridurre in maniera considerevole il peso inseda@l’interno dell’ambito di Piano per rispondendte
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istanze provenienti dalle componenti cittadine gberebbero privilegiare I'aspetto ludico-ecologidel
parco ma anche dalla convinzione che essendo carawampito del progetto di portare alla realizzagio
di un luogo effettivamente cittadini (una vera gaaerde), il CENTROPARCO e il luogo deputato ad
accogliere molte delle funzioni di pubbliche omtieresse pubblico oggi distribuite sul territorio.

Questi trasferimenti arricchiranno di certo il CERIDPARCO di funzioni e motivi per un suo utilizzo ma
lasceranno sul resto del territorio dei vuoti ceenintenzioni dovranno essere colmati attravéesicadute
volumetriche previste dal piano TRP1.

A puro titolo esemplificativo si porta un ipotetiper quanto verosimile caso di trasferimento dea#tature
pubbliche dalle attuali sedi verso il CENTROPARO®un ottica di crescita della citta e di invecchento
delle strutture potrebbe infatti accadere cheriltresportivo di Segrate Centro non risulti piu gugo alle
necessita e che quindi si renda possibile la mEsipne di un nuovo e moderno plesso sportivongdifno
dei vasti spazzi a verde del CENTROPARCO. Eccodjuaprirsi I'opportunita di ridefinire e valorizzar
I'uso delle aree sportive dismesse attraversaatite volumetriche previste dal Piano TRP1.

Si tratta, con ogni evidenza, di un processo angtrativo complesso che implica necessariamentesksan
in opera di procedimenti di evidenza pubblica péishtratta di disporre I'assegnazione di beni figblCio
non toglie che questi meccanismi consentono diiuaggre una molteplicita di obbiettivi con un unico

procedimento amministrativo.

Oltre alle ricadute su aree pubbliche di proprienunali il PGT prevede che anche le aree “aredi dér
compensazione ecologica” possano ospitare dirgturaetrici provenienti dalle aree di trasformazione
TRP1-CP1.

Al fine di aprire il ventaglio a ogni possibile twb scenario attuativo il Piano TRP1 conferma thaazioni
del PGT prevedendo di destinare parte della capadificatoria estratta dall’'ambito di Piano anehguesta
peculiare tipologia di aree.

Tra tutte le aree classificate nel PGT con la giene di “aree verdi di compensazione ecologicgiaho
attuativo opera la scelta di escludere dalla pdsaildli ricaduta gli ambiti di compensazione eqta
confinati con aree che con ogni evidenza € oppontam intaccare.

In particolare si e ritenuto di mantenere nelldcstarevisto dal Piano di Governo le aree evidentgene
destinate a permanere nel sistema del verde somarale. Quindi le aree di proprieta del comune di
Milano poste lungo la via F.lli Cervi che di fattostituiscono una appendice o un giusto filtrolaraitta
costruita e il Parco Lambro e le aree circostamiesso di Cascina Pessina (zona ex nardi) padtParco
Agricolo Sud vengono escluse da possibili interveénticaduta.

Allo stesso modo sono state escluse le aree le inteeessate dal vincolo cimiteriale del cimitero d
Lambrate.

Il Piano TRP1 prevede pertanto che le ricaduteasa€e’ verdi di compensazione ecologica” si limitat
interessare le aree racchiuse tra la “viabilitecibe”, la zona industriale di Redecesio e il PRub&tino

cioé in un contesto praticamente gia racchiusaassuto costruito della citta.
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In ragione della disponibilitd e distribuzione die@a pubbliche di proprieta comunale sul territoeio
dell'estensione delle aree “aree verdi di compensazecologica” prescelte per le ricadute volunchti la
capacita edificatoria che il Piano TRP1 destinaa esterne al proprio ambito viene ripartita sdoal
seguente schema:

Aree pubbliche di proprieta comunale poste neltiprardi Segrate Centro — 20.000 mq slp

Altre aree pubbliche comunali poste sul territeram in Segrate Centro — 10.000 mq slp

Aree “aree verdi di compensazione ecologica’ — Q3 $lp.

Nelle “aree verdi di compensazione ecologica” éduprevista una ricaduta abbastanza consistente.

Come nel caso degli interventi previsti all'interdel’ambito TRP1, per le aree di ricaduta estérfiano
TRP1 impone un ulteriore livello di pianificazioattuativa di dettaglio.

Le norme tecniche del piano TRP1 definiscono ghe#ts urbanistici principali e le destinazioni déus
insediabili ma cosi come previsto per le aree ingel perimetro TRP1 in saranno i successivi erifpiani
attuativi a specificare, definitiva ripartizionenzionale della capacita edificatoria, la puntuatodazione
dei volumi, le altezze, le distanze. Sempre i piattiiativi definiranno le compensazioni ambienti
eseguire e ogni qualsiasi ulteriore aspetto di raatubanistica che al momento della pianificaziaole
dettaglio si riterra opportuno affrontare in ragiodelle specificita del progetto e delle esigeneé d
momento.

Il Piano TRP1 opera pero due scelte fondamentali.

In primo luogo, in considerazione dello stato cetdedel quadrante urbano, esclude la possibilita di
insediare nella “aree verdi di compensazione edcddda funzione residenziale, demandando al piano
attuativo la puntuale e definitiva decisione in ieealla ripartizione funzionale tra le attivita emasse.

In secondo luogo interviene in merito alle compeiwsa di carattere ambientale stabilendo che [z#d di
delle aree di “aree verdi di compensazione eco&igion deve comunque comportare la diminuzioneet a
che il PGT destina a tale scopo.

Quindi, in considerazione del fatto che la capa@tificatoria del Piano TRP1 deriva dall'area di
trasformazione CP1 cioé da un ambito che rapprasaoio un terzo dell'intera superficie del
CENTROPARCO, ed in considerazione del fatto cheatee da destinare a bosco nellambito TRP1 sono
molto vaste si € imposto che le superfici che ¢@rdcesso di ricaduta dei volumi, vengono sottraite
“aree verdi di compensazione ecologica” venganoperate in altrettante superfici boscate all'intedel
CENTROPARCO.

Tuttavia poiché le “aree verdi di compensaziondaggca” nel piano dei servizi assumono una valetdiza
“standrad urbanistico”, il piano attuativo di degtia che conformera definitivamente le ricadute
volumetriche dovra quantificare anche le misure pemsative derivanti dalla sottrazione di standémel @
causa della loro peculiarita non potranno che esdienatura ambientale e specificamente, vistatara e

lo scopo complessivo del progetto CENTROPARCO,Irévalla valorizzazione del verde sul territorio.
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4. Le opere di interesse pubblico

Il piano attuativo TRP1 si occupa anche degli daspieturbanizzazione del CENTROPARCO dovendo
necessariamente prevedere gli assiomi sui qudbwsianno impostare i progetti definitive ed esecualelle

opere pubbliche necessarie per la conformazion€EBBITROPARCO stesso.

Il primo luogo il piano attuativo individua le pdipali reti dei sottoservizi tecnologici da realire
indicandone lo schema e la collocazione di mass@uandi, per taluni casi fornisce indicazioni esgal
per la fase progettuale; ad esempio stabiliscdachete di irrigazione del verde deve attingereldadino di
cava o che l'illuminazione pubblica debba esseeg@ta con materiali a basso consumo.

La rete dei sottoservizi funge anche da riferimgmugettuale anche per la redazione dei piani t@ttugi
dettaglio interni al perimetro dell’Ambito di Piareoper le opere pubbliche che gli stessi pianigidtero

contemplare.

In secondo luogo, il piano attuativo individua &uttina serie di strutture pubbliche indispensalsli p
garantire la prima infrastrutturazione del CENTR@®¥O.
Il Piano contiene quindi funzioni, schemi e suggesida utilizzare come riferimento nelle succesdasi di
progettazione delle opere pubbliche.
La tavola plani volumetrica rappresenta quindi isiealizzazione del futuro CENTROPARCO.
Essa, oltre alla mera indicazione del luogo ovaa@uvo essere collocate le varie funzioni pubbliehevari
“oggetti” necessari per lo svolgimento di detteZiomi vuole rappresentare attraverso il segno gpafi

a) il ruolo del “boulevard centroparco” come asse el del CENTROPARCO ma anche come

elemento distintintivo della struttura urbana d&lkgrate futura;

b) la rete dei percorsi ciclopedonali e la loro gema@ll'interno del parco;

c) ilruolo dellacqua e il suo utilizzo principale

d) la modalita di connessione dei sistemi del verde
Per fare cio oltre alla tavola planivolumetrica ghessiede un carattere puramente descrittivo th@ia
contiene una tavola ove sono indicati i percorfiedarincipali reti dei sottoservizi e delle schaééative ai
requisiti prestazionali e qualitativi richiesti deropere di urbanizzazione primaria.
Inoltre, per meglio rappresentare I'idea sulla guddvranno lavorare i progettisti che redigeranpmpetti
attuativi, sono state raccolte una serie di imnidagigrado di trasmettere esattamente le suggestienci si

attende di ottenere in futuro percorrendo il CENHARCO, “vera piazza verde” della citta di Segrate.
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