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– “PII Quartiere Stazione” –

Intervento denominato “Quartiere della Stazione” (in seguito anche “PII”) stipulato tra la 

(“REDO”)

6 del PII “Quartiere della Stazione” (il “PII”);

2007 con atto n. 17748/9830 di repertorio in Notaio Mario Notari (di seguito la “Convenzione”), 
come integrata, in conformità all’articolo 13, comma 2, della Convenzione, in da
2008, dalla Convenzione per la disciplina dell’intervento di edilizia residenziale convenzionata 
(la “Seconda Convenzione”) e dall’accordo sulle modalità attuative delle opere convenzionate 
come rimodulate (l’”Accordo”), r

, Racc. 13544 (la “Convenzione Modificativa”);

’obiettivo degli interventi sviluppati da 

configurazione del progetto al fine di creare una nuova centralità caratterizzata da un’elevata 

revisione non sostanziale della Variante 2018 al PII “Quartiere Stazione”, approvata con 

riepilogati nel documento “Elenco Elaborati”
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nell’interesse 

“Andromeda”, e ALPRIS Srl hanno sottoscritto – –
Urbanistica del PII denominato “Quartiere della Stazione”, che è stata stipulata con il Comune 

attuatori l’opportunità di rimodulare l’assetto delle opere di urbanizzazione ha approvato 

per la disciplina dell’intervento di edilizia residenziale convenzionata e l’accordo sulle modalità 

prevedeva, in conformità al disposto di cui al comma 12 dell’art. 14 della L.R. 

•
pubblici a servizio della stazione, da realizzarsi all’interno di un edificio in soprasuolo anziché 

• l’integrazione della superficie a destinazione residenziale da cedere al Comune per la 
gestione dell’emergenza abitativa all’interno degli edifici destinati all’edilizia convenzionata;

• l’attribuzione alle aree verdi di ulteriore valenza di strumento atto a compensare la 

• il riposizionamento dell’asilo.

Ulteriori modifiche migliorative rispetto all’assetto planivolumetrico originario e conformi alla 

riferimento all’assetto della piazza antistante la Stazione, alla collocazione dell’asilo all’interno 

Nel 2013 la società di gestione del risparmio Valore Reale SGR SpA, che all’epoca era la società 

“SGR”) a partire dal e quest’ultima è quindi subentrata, nell’interesse del Fondo, a tutti 

–
– il termine di validità nonché i termini di inizio e fine lavori nell’ambito 
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dovute principalmente all’esistenza di una carenza di liquidità in relazione al difficile mercato 

–
–

Non appena assunta la gestione del Fondo, la nuova SGR ha reso note all’Amministrazione 

2014 è stata richiesta dalla SGR l’ammissione 

Successivamente, a fronte dell’ingresso di Unicredit quale unico quotista e alle rinnovate 

La SGR ha portato quindi avanti un dialogo con l’Amministrazione comunale di Segrate al fine 

procedimento volto all’annullamento delle delibere nn. 57/2008, 122/2010 e 49/2012, dando 
altresì atto della necessità per l’Amministrazione di dare luogo ad interve

approvate dalle medesime, mediante l’escussione delle polizze fideiussorie prestate a garanzia 

rendendosi comunque disponibile a organizzare un incontro con la SGR stante l’urgenza del 

Nell’incontro svoltosi a settembre 2014, la SGR ha confermato all’Amministrazione la propria 

realizzare il parcheggio a raso in prossimità della ferrovia e di valutare, nelle more, l’eventuale 
persistenza dell’interesse al completamento dell’intervento urbanistico così come risultante 
dall’approvazione delle citate delib
di approfondire la percorribilità di soluzioni alternative, nell’ipotesi in cui le esigenze delle parti 

– –

stralcio del permesso n. 35 del 2012 e, dall’altro lato, con ricorso notificato al Comune di 

Lombardia per l’annullamento della comunicazione e dell’atto di avvio del procedimento del 
29 settembre 2014 volti all’annullamento delle delibere di Consiglio comunale n. 57/2008 e di 
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assenso alla realizzazione del parcheggio a raso a seguito dell’approvazione da parte della 

e all’Amministrazione, le valutazioni 
sull’opportunità di dare seguito alle soluzioni progettuali come risultanti dalle delibere 
intercorse o, al contrario, l’interesse a perseguire una nuova soluzione progettuale, tenendo 

dall’Amministrazione avrebbero dovuto trovare immediata attuazione.

Con la medesima nota, l’Amministrazione comunale ha comunicato l’intervenuta sospensione 
del procedimento amministrativo volto all’annullamento delle delibere nn. 57/2008, 122/

49/2012 e informato la SGR che le priorità realizzative per l’Amministrazione consistevano, 
oltre che nell’esecuzione del parcheggio a raso, anche nella sistemazione della connessione con 
la fermata del Passante Ferroviario e nella realizzazione dell’area

In ottemperanza alle richieste dell’Amministrazione comunale, Savills, nella sua qualità di 

•

tecnico progettuale corredata da un nuovo computo metrico estimativo (“Stralcio 1”);

•
indicate dall’Amministrazione comunale, una seconda istanza di permesso di costruire a 

dell’area di sosta dei Bus del trasporto pubblico e privato (“Stralcio 2”).

A seguito di ulteriori incontri si è convenuto sull’opportunità della presentazione da parte del 

L’Amministrazione ha inoltrato una controproposta di Cronogramma in data 21 gennaio 2015, 

richieste dell’Amministrazione Comunale, impegnandosi nei termini ivi previsti all’esecuzione 
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Determina Dirigenziale N. 218 del 19 giugno 2015 l’Amministrazione Comunale ha inoltre 

una revisione non sostanziale della Variante 2018 al PII “Quartiere Stazione”, 

nell’

A seguito dell’acquisizione dell’iniziativa come descritto in premessa, REDO, per conto del 

ate un’analisi sulle soluzioni 

Comune di Segrate in data 5 luglio 2018, nell’ottica di soddisfare i bisogni attuali ed effettivi del 
ti dall’Amministrazione nel corso dei diversi incontri e poter realizzare 

Sono stati sviluppati anche diversi studi relativi all’effettiva quantificazione del 

dell’edificio a 
destinazione residenziale da cedere al Comune per la gestione dell’emergenza abitativa e 
migliore collocazione dell’edificio a destinazione commerciale per un suo inserimento 
armonico e il meno invasivo possibile all’interno del comparto.
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un’indagine
l’aggiornamento

•

•

• dell’

•
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– –
rimossi, aggiunti o confermati nel PII, compresi quelli a confine oggetto di recente “

” sottoscritto in data 15 giugno 2022 (Rep. n. 73704/1175

•

•

303 (in accordo con l’Amministrazione Comunale, pur essendo 

•

•
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–

i mappali della Variante 2023, si è potuto procedere all’aggiornamento della tavola delle 
–
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• imodulazione dell’assetto planimetrico del Lotto 2, ai fini di giungere ad un’organica 

•

•

•

• delle funzioni dell’ dell’
ell’

•

soddisfare specificatamente anche le esigenze espresse dall’Amministrazione 

applicazione delle previsioni dell’art. 8 comma 1 delle Norme Tecniche di Attuazione 

successiva variante urbanistica e fermo restando l’eventuale adeguamento degli oner

dell’obbligo, fermo restando la necessità di realizzare un intervento volto al 

“ ”
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denominato “Quartiere Stazione”.

carrai presenti nel PII del 2018 su Via Caravaggio che consento l’accesso all’autorimessa 

•

• residui 390 mq, suddivisi dall’Operatore a sua discrezione su diversi spazi, saranno 
direzionali o commerciali, salvo l’eventuale successivo 

In sede di ricerca degli acquirenti dei suddetti spazi, l’Operatore valuterà anche le candidature 
dall’inizio dei lavori di realizzazione dell’edificio 

eo dall’Operatore in relazione a uno o più spazi, la destinazione degli spazi non 
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•

•

•

• ad ovest dall’area della ex

, ad est da Via Morandi, a sud dall’Adduttore A e ad 
ovest da Via Caravaggio, corrisponde all’area formata dalle unità di raggruppamento 

C
o

m
u

n
e
 d

i 
S
e
g

ra
te

 -
 P

ro
to

co
llo

 (
E
) 

n
.0

0
3
0
5
5
4
/2

0
2
4
 d

e
l 
1
3
-0

6
-2

0
2
4



Il Lotto 6, coincidente con l’unità di coordinamento progettuale e di intervento 2, consiste nella 

e da un’area cortilizia di pertinenza del fabbricato citato in precedenza
a sud dall’impianto esistente di edilizia libera del Segrate Village e ad ovest dall’area della ex 
Dogana di cui è prevista la futura trasformazione all’interno di altro PII.

–
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− realizzazione delle opere pubbliche di urbanizzazione primaria denominate “Via Cellini”, 

− realizzazione delle opere pubbliche di urbanizzazione primaria denominate “Via 
Caravaggio” consistenti in viabilità e parcheggio a servizio della stazione (“Stralcio 1” e 
“Stralcio 2”), oggetto di collaudo tecnico ed amministrativo redatto da tecnico 

−

all’insegnamento ed alla pratica delle arti nonché di un auditorium multifunzionale di 

−

−

− verde attrezzato di uso pubblico avente un’estensione circa 3.

Tavola 4.2 “Planimetria destinazioni e indici urbanistici”)

−

−

−

Tavola 4.2 “Planimetria destinazioni e indici urbanistici”
−

Tavola 4.2 “Planimetria destinazioni e indici urbanistici”

− “ ”
−

−

− ’area 

Resta invece ancora da realizzare tutta l’area destinata a parco compresa tra l’Adduttore A e la 

Gli interventi previsti nel PII per il Lotto 2, vale a dire un’area di parcheggio

e dove sono previsti un parcheggio, una piazza, un’area 
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Tavola 4.2 “Planimetria destinazioni e indici urbanistici”

• ’area

portati al massimo dell’altezza consentita
prefigge l’obiettivo di sviluppare

l’intervento

•

•

•

•

• per l’accesso alle autorimesse 
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l’allargamento della via 

dall’area di pertinenza della 
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ospiterà l’edificio al cui piano terrà verrà collocato l’asilo e ai piani superiori la funzione 

prevede la traslazione dell’area privata ivi insistente 
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ma la realizzazione di standard qualitativi e l’assolvimento della monetizzazione di cui al 
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L’aggiornamento del parcheggio 12 facente parte del LOTTO 6 porta con sé, rispetto alla 

residenze e del commerciale previsti nel Lotto 2, l’ammontare complessivo dei parcheggi 

prevede, per le superfici a parcheggio e per le aree pedonali, l’adozione di pavimentazioni 

scopo di ottenere un volume di invaso per laminazione sfruttando l’indice di vuoti di tali 
materiali e al contempo disperdere le acque di pioggia sulla superficie sottostante con l’ausilio 

Tale soluzione assolve al rispetto della normativa sull’invarianza idraulica, come definita dal R.R. 

esame non rientrano tra quelle definite dall’art. 3 comma 1a del Regolamento regionale 24 

aree esterne, in attuazione dell’articolo 52, comma 1, lettera a) della legge regionale 12 
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prevede un ridisegno degli spazi verdi all’interno del Lotto 2 
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In merito ai due attraversamenti dell’Adduttore A previsti in progetto, il PII originario 

l’accesso a
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viabilità principale insistente sulla piazza, nell’ambito delle aree asservite, avrà una 

La realizzazione delle opere di impermeabilizzazione del solaio dell’autorimessa fino alla cappa di 
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